Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

REFUNDIDO DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS REALIZADAS EN EL MUNICIPIO, DESDE LA
APROBACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS HASTA ENERO DE 1996

MEMORIA

Se hace una recopilaciéon, tanto en literatura como en planos de todas las
Modificaciones Puntuales de las Normas Subsidiarias que han sido aprobadas hasta Enero de
1996.

Si bien se reflejan en este refundido todas estas modificaciones, se atendera en su
detalle al contexto de cada una de ellas en particular.

Se enumeran por orden cronoldgico las modificaciones que se han introducido.
1.- Modificacion aprobada el 27 de enero de 1987.

* Ambito Urbanizacién “Reajo de San Andrés”.
2.- Modificacidn aprobada el 5 de mayo de 1987.

* Plan de Ordenacién de Nucleo de Poblacién “Reajo de San Andrés”.
3.- Modificacién aprobada el 8 de mayo de 1987.

a) Clasificacion terreno municipal en calle San Sebastian n2 19 para equipo
municipal grupo escolar 8 unidades.

b) Abrir nuevas vias:
- Calle para enlazar Calle Solos Parados con la Avenida de la Ermita.

- En la calle José Antonio tramo travesia del Casco Antiguo a la CC-607 (calle
Calzada).

- Tramo de la calle San Sebastian (entre calle Castilla margen derecha y parcela
n2 17 de la citada via).

¢) U.A.3 Urbanizacién Montellano.
d) Zona Industrial P-13 “La Tabla”.
e) Mantener parcela registral para actuar sobre ella.

f) Definir alineaciones y retranqueos en calle San Sebastian, Carretera del
Santo, calle Calvo Sotelo y calle José Antonio.
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4.- Modificacién aprobada 22 de diciembre de 1988.

* Formacion de un nudo en la Carretera M-609 hoy M-623 como cruce para
urbanizaciones (Las Mercedes, Fuente Salinera, Joan Mirg, etc.).

5.- Modificacién aprobada 20 de diciembre de 1989.

a) Nueva zona industrial denominada Z-1 colindante con el Cementerio
Municipal.

b) Calle Matadero, variacion limite suelo urbano.

¢) Ampliacidn de zona Deportiva Municipal.

d) Calle Alamo Blanco, variacién limite suelo urbano.
6.- Modificacién aprobada 13 de enero de 1994.

* Cambio de clasificacion de manzana comprendida entre las calles Ebro, Rioja
y Majada de las Monjas, de dotacional a residencial para viviendas
unifamiliares de proteccidn oficial (V.P.0).

7.- Modificacién aprobada 24 de febrero de 1994.

*Calle Pefias Gordas, variar limite suelo urbano y suprimir prolongacion calle
del Pinar desde Callején de Leganitos.

8.- Modificacion aprobada 26 de mayo de 1994.
a) Los Herrenes, formacion de Unidad de Actuacion 8 (U.A.8).

b) Supresion de una calle y apertura de dos en la calle Esplanadas y Calle San
Sebastian.

c¢) Continuacion de calle Tenerife en zona urbana.

d) Formacion de Unidad de Actuaciéon 9 (U.A.9) en calle Margaritas y calle
Fragua.

e) Convertir en vial dos zonas de la Plaza de la Constitucion y una entre la calle
Bilbao y la calle Madrid.

9.- Modificacién aprobada el 24 de mayo de 1995.

a) Variar limites del Poligono P-4 y su viario correspondiente.
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b) Crear la Unidad de Ejecucién 6 (U.E.6).

10.- Modificacion aprobada el 24 de mayo de 1995.
a) Se modifica la Unidad de Actuacion 4 (U.A.4)
b) Se crea Unidad de Actuacién 10 (U.A.10).

NOTA: En las pdaginas que han introducido variaciones se marcan con un * junto a la
numeracion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE BECERRIL DE LA SIERRA

NORMAS URBANISTICAS

INDICE

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I. Objeto, &mbito y vigencia de las Normas Subsidiarias.

Art2. 1. Objeto de las Normas.

Art2. 2. Ambito Territorial.

Art2. 3. Ambito temporal.

Art2. 4. Revisidn y modificaciones.

Art.2. 5. Caracter vinculante de las determinaciones de las N.S.
Art2. 6. Contenido de las Normas Subsidiarias.

Art2. 7. Determinaciones y su interpretacion.

CAPITULO 2. Del desarrollo de las Normas.

Seccién 12.- Disposicién de caracter general.

Art2.- 8. Competencia para el desarrollo.

Art2. 9. Condiciones para la elaboracion del planeamiento que desarrolle las N.S.
Seccidn 22.- Desarrollo de las N.S en el suelo urbano.

Art2. 10. Estudio de Detalle.

Art2. 10. Proyectos de Urbanizacién.

Seccién 32.- Desarrollo de las N.S. en las dreas para urbanizar.
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Art2. 12. Planes Parciales.

Art2. 13. Documentacidn y contenido de los planes parciales para el desarrollo de las areas
aptas para urbanizar.

Art2. 14. Ambito territorial de los planes parciales.

Seccion 42.- Desarrollo de las N.S en el suelo no urbanizable.

Art2. 15. Planes Especiales en suelo no urbanizable.

Art2. 16. Determinaciones y documentos.

Seccién 52.- Desarrollo de los sistemas generales y de proteccion del paisaje.

Art2. 17. Planes Especiales para el desarrollo de los sistemas generales.

Art2. 18. Planes Especiales para la proteccion de areas extractivas.

Seccion 62

Art2. 19. Ambito de aplicacién.

CAPITULO 3. Normas especificas para la actuacién de la iniciativa privada.

Art2. 20. Promocidn privada de Planes Parciales

Art2. 21. Contenido especifico.

Art2. 22. Documentacidn especifica de los Planes de promocidn privada.
Art2. 23. Garantias.

Art2. 24. Condiciones para la tramitacion.

Art2. 25. Consecuencias minimas de la aprobacion definitiva.
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Art®

. 26. Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones contraidas.

CAPITULO 4. Ejecucion del Planeamiento.

Seccién 12.- Disposiciones comunes.

Art®

Art®

. 27. Administracidon Actuante.

28. Concesiones para equipamientos.

Seccién 22.- Ejecucidn en el suelo urbano.

Art®

Art®

Art®

Art®

. 29. Sistemas de actuacion.
.30. Divisién poligonal.
. 31. Contenido de la propiedad en suelo urbano.

. 32. Transmisiones del suelo de cesidn obligatoria en el sistema de cooperacidn.

Seccidn 32.- Ejecucidn de las zonas aptas para urbanizar.

Art®

Art®

Art®

Art®

. 33. Sistema de actuacion.
. 34. Division poligonal.
. 35. Contenido de la propiedad en las dreas aptas para urbanizar.

. 36. Concesion de los suelos de cesién obligatoria y de las obras de urbanizacién en el

sistema de compensacion.

Art@

Art®

. 37. Actuaciones en el suelo no urbanizable en cuanto a parcelaciones.

. 38. Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a construcciones.
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CAPITULO 5. Vigilancia de las Normas Subsidiarias.

Art2. 39. Vigilancia de las N.S.
Art2. 40. Vigilancia defensiva.
Art2. 41. Infracciones Urbanisticas.

Arte. 42. Multas.

CAPITULO 6. Licencias Urbanisticas.

Art2. 43. Actos sujetos a previa licencia municipal.

Art2. 44. Actos del Estado o Entidades de Derecho Publico.
Art2. 45. Contenido normal de la solicitud de licencia.

Art2. 46. Licencia para obras de demolicidn.

Art2. 47. Tramitaciones previas a los proyectos de construccién.
Art2.- 48. Peticion de Alineaciones.

Art2. 49. Presentacion de proyectos de edificacidn o urbanizacion.
Art2. 50. Obras Menores.

Art2. 51. Normas de tramitacion previa.

Art2. 52. Documentacidn complementaria.

Art2. 53. Licencias de parcelacién (urbanistica).

Art2. 54. Planos de situacidn.

Art2. 55. Procedimiento para el otorgamiento de licencias.
Art2. 56. Contenido de licencias.

Art2. 57. Condiciones del otorgamiento.
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Arte.

Arte.

Arte.

Arte.

Arte,

Arte.

Arte.

Arte.

Arte.

Arte.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Licencia condicionada a completar la urbanizacion.

Edificacion en las areas aptas para urbanizar.

Autorizacidn y licencias en suelo no urbanizable.

Denegacién de licencias motivadas por la proteccién del medio ambiente.
Licencias para usos y obras de caracter provisional.

Silencio Administrativo.

Validez de las obras.

Caducidad de la licencia.

Licencia de primera ocupacion.

CAPITULO 7. Definiciones.

Definiciones.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y REGLAMENTACION DETALLADA SEGUN EL

TIPO DE SUELO.

CAPITULO 1. Disposiciones comunes.

Art2. 68. Clasificacion del suelo.

Art2. 69. Determinacién del destino del suelo segun su clasificacion.

Arte. 70. Zonas.

CAPITULO 2. Condiciones generales de uso.

Art2. 71. Usos y tipologias.
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Art2. 72. Usos en planta baja.
Art2. 73. Usos en sétano.

Art2. 74. Usos en plantas abuhardilladas.

CAPITULO 3. Condiciones higiénicas.

Arte. 75. Vivienda exterior.
Arte. 76. Cerramientos.

Art2. 77. Salubridad e higiene.

CAPITULO 4. Condiciones de edificabilidad en el suelo urbano..

Art2. 78. Disposiciones generales.
Art2. 79. Estudio de Detalle.

Arte. 80. Zonas.

Seccion 1. Casco Urbano.

Art2. 81. Condiciones de las viviendas.

Art2. 82. Superficie edificable.

Art2. 83. Solares edificables.

Art2. 84. Patio interior.

Art2. 85. Alineaciones y tratamiento de medianeras.
Art2. 86. Altura libre.

Arte. 87. Aticos.
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Art2. 88. Altura.

Art2. 89. Pendientes de cubierta.
Art2. 90. Volumen.

Art2. 91. Vuelos.

Art2. 92. Terrazas.

Art2. 93. Condiciones estéticas.
Art2. 94. Cuerpos sobre cubierta.
Art2. 95. Cubiertas.

Art2. 96. Elementos ornamentales.
Art2. 97. Longitud de fechada.
Art2. 98. Huecos.

Art2. 99. Composicién.

Art2. 100. Medianerias.

Art?. 101. Cornisas.

Art2. 102. Transito rodado.

Seccidn 2. Residencial en ensanche.

Art2. 103. Tipologia de edificacién autorizada.

Art2. 104. Parcela minima.

Art2. 105. Superficie edificable.
Art2. 106. Retranqueos.

Art2. 107. Altura libre.

Art2. 108. Altura de la edificacion.

Art2. 109. Edificabilidad maxima.
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Art2. 110. Aparcamiento.
Art2. 111. Condiciones estéticas.
Art2. 112. Cubiertas.

Art2. 113. Longitud de fachada.

Seccion 3. Urbanizaciones consolidadas.

Art2. 114. Condiciones de edificabilidad.
Art2. 115. Superficie edificable.

Art2. 116. Altura de la edificacion.

Art2. 117. Edificabilidad mdaxima de parcela.

Art2. 118. Condiciones estéticas.

Seccién 4. Equipamiento (sociocultural, educativo-deportivo, institucional, religioso, sanitario y
de servicio a la poblacion).

Art2. 119. Condiciones de edificabilidad.
Arte. 120. Altura maxima.
Arte. 121. Edificabilidad maxima.

Art2. 122. Condiciones estéticas.

CAPITULO 5. Régimen de suelo apto para urbanizar.

Art2. 123. Definicion.

Art2. 124. Estandares a que se condicionan los Planes Parciales.
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Art2. 125. Concesiones gratuitas en suelo apto para urbanizar.
Art2. 126. Obras en suelo apto para urbanizar.
Art2. 127. Desarrollo de las N.S. en suelo apto para urbanizar.

Art2. 128. Estructura y morfologia.

CAPITULO 6. Régimen de suelo no urbanizable.

Art2. 129. Definicion.

Art2. 130. Calificacidn.

Art2 131. Suelo no urbanizable comun (de aprovechamiento agricola-ganadero).

Art2. 132. Suelo no urbanizable de proteccién forestal.

Art2. 133. Suelo no urbanizable de proteccién minera.

Art2. 134. Suelo no urbanizable de proteccidn paisajistica.

Art2. 135. Formacion de nucleo de poblacién.

Art2. 136. Tratamiento de las edificaciones actualmente existentes en suelo no urbanizable.

Art2. 137. Condiciones estéticas.

ANEXO: NORMAS ESPECIFICAS.- UNIDADES DE ACTUACION.

Zona de Planeamiento: La Tejera.

Zona de Planeamiento: Los Cercados de Collado.
Zona de Planeamiento: Urbanizacién Montellano.
Zona de Planeamiento: Calles Carmen y Calzada.
Zona de Planeamiento: Calle Vaqueros.

Zona de Planeamiento: Calle del Pilar.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

Zona de Planeamiento: Calle los Herrenes.
Zona de Planeamiento: Calle Margaritas.

Zona de Planeamiento: Calle del Carmen y Margaritas.

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Capitulo 1. Objeto, Ambito y Vigencia de las Normas Subsidiarias .

Art2. 1.- Objeto:

Las presentes Normas tienen por objeto la ordenacidén urbanistica del territorio
estableciendo las condiciones minimas que regulen el proceso de edificacién, garantizando
que dicho proceso se lleve a cabo de forma coherente y armodnica, de acuerdo con la
ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, el texto
refundido sobre la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, aprobado por R.D.
1346/1.976. de 6 de Abril, Reglamentos que la desarrollan y Ley 4/84, de 10 de Febrero, sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid (en adelante C.A.M.).

Art2.2.-Ambito territorial:

El ambito de aplicacion de estas Normas se extiende a la totalidad del término
municipal de Becerril de la Sierra.

Art2.3.-Ambito temporal:

Estas Normas Subsidiarias mantendran su vigencia siempre y cuando no se revisen de
acuerdo con los términos del articulo siguiente o mientras no sean sustituidas por un Plan
General de Ordenacion, segln prevé el articulo 160 del R.P.U.
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Art2.4.-Revisidn y modificaciones

1.

Procedera su revisién cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a
la estructura general orgdnica del territorio municipal o a alguno de los contenidos,
determinaciones o elementos estructurantes referidos en estas Normas (art. 12
L.S.) o a la clasificacion del suelo, por cualquiera de los siguientes motivos (art. 154
R.P.): a) Eleccion de un “modelo” territorial distinto.

b) Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas de caracter

demografico o econdmico, que hayan de incidir sustancialmente sobre

la ordenacién prevista en estas Normas.

c) Agotamiento de la capacidad de las Normas.

d) Cuando asi lo acuerde, en virtud de los arts. 47.2 y 51 L.S. y 157 y

163 R.P. por exigencia de las circunstancias, la Consejeria de

Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la

Comunidad de Madrid o por mayoria absoluta del Pleno municipal a

que se refiere el art. 3.1 de la Ley 40/1981.

e) Cuando las Normas resulten afectadas por las determinaciones de

un Plan Director Territorial de Coordinacidon que lo exigiese, en virtud

de los arts. 9.2 L.S. y 156 R.P.
Procedera la modificacion de alguno o algunos de los elementos, contenidos o
determinaciones no estructurantes de estas Normas cuando la alteracidn de los
mismos nos lleve consigo alguna de las afectaciones o incidencias generales
sefialadas en el parrafo anterior. Las alteraciones que implicaran modificacion
parcial, puntual o aislada podran ser incluso las que entrafien un cambio aislado
en la clasificacion o calificacion del suelo que no afecte a ninguno de los
elementos estructurantes.
Se determinardn como elementos o determinaciones estructurantes de caracter
fundamental para los objetivos de las presentes Normas, y a los efectos de valorar
el alcance de las posibles revisiones o modificaciones de las mismas o de las
eventuales alteraciones de sus contenidos a que se refiere el Articulo 4
precedente, las partes sustantivas de la estructura general organica y de la
ordenacidn propuestas, tanto en sus pardmetros de intensidad fijados como en la
extensién y calidad de la clasificacion o calificacidon de su suelo, que sean de tal
entidad como para que su alteracidon implique una revision de las Normas por
adelantado.

Art2.5.-Caracter vinculante de las determinaciones de las N.S.

1.

Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias, vincularan, tanto a la
Administracién Publica como a los particulares.
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2. Tendran, ademas de vinculante, caracter preferente las disposiciones sobre medio
ambiente y medidas de proteccion del patrimonio histdrico-artistico, o de zonas de
interés, tanto las incluidas en estas N.S., como las emanadas de la legislacion
vigente o de la Comunidad de Madrid.

3. La obligatoriedad de observancia de estas N.S., comporta las limitaciones que se
establecen en el articulo 58 de la Ley del Suelo, y para la concesién de licencias
provisionales se tendra en cuenta lo que establece el articulo de las Normas.

Art2.6.-Contenido de las Normas Subsidiarias.

1. La obligatoriedad de las N.S. derivard de los siguientes documentos que las integre,
segln lo previsto en el art.97 del R.P.U. y con el contenido que tal precepto prevé:

Memoria informativa

Memoria justificativa de los medios, fines y objetivos.

Planos de informacion a escala 1/10.000, 1/5.000 y 1/2.000.

Planos de ordenacién a escala 1/10.000, 1/1.000, 1/5.000 y 1/2.000, segun

prevé el art. 93.1 R.P.U. en:

P wnN e

3.1.Delimitacién de los terrenos de suelos urbanos aptos para
urbanizar y no urbanizables.

3.2.Asignacidn de usos detallados en suelo urbano y de usos globales
para las areas aptas para urbanizar.

3.3.Esquema indicativo de infraestructuras, equipamiento y servicios
urbanos.

3.4.Trazado y caracteristicas de la red viaria de suelo urbano.

3.5.Sefalamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccién
especial en suelo no urbanizable y norma minimas de defensa ante
la urbanizacidn y edificacion.

5.  Normas Urbanisticas.

Arte.7.-Determinaciones y su interpretacion.

1. Las presentes Normas Subsidiarias desarrollan las determinaciones concretas para el
término municipal de Becerril de la Sierra con caracter general exigidas en los articulos
713y 4 LS., y91.by 93 R.P., y contenidas en los documentos respectivos del articulo
anterior.

2. Las determinaciones de las Normas Subsidiarias se interpretaran con base en los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién
con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y
finalidad asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.
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3. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala (divisor mas pequefio); si fuesen contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecen estas ultimas, y si se
diesen determinaciones en superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran estos
ultimos en su aplicacidn a la realidad concreta.

4. En cualquier caso de duda, contradiccién o imprecision de las determinaciones,
prevalecera la que resulte mas favorable a la menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccién y conservacién del patrimonio cultural, menor
impacto medio ambiental y paisajistico y mayor beneficio social o colectivo, por virtud
de la funcidn social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

Capitulo 2. Del desarrollo de las Normas.

Seccidn 12.- Disposiciones de caracter general.

Art2.8.-Competencia para el desarrollo:

1. Eldesarrollo de estas N.S. corresponde al Ayuntamiento.

Los particulares podran promover planes parciales o especiales para el desarrollo de las
previsiones establecidas en estas Normas urbanisticas.

2. El Ayuntamiento facilitard y promovera la participacion de las asociaciones civicas y de
todos aquellos que puedan intervenir en el planeamiento, en su elaboracion, tramite y
control.

Art2.9.-Condiciones para la elaboracion del planeamiento que desarrolle las N.S.

1. Es aconsejable que antes de la elaboracion de los planes especiales o parciales, se
formule un avance de planeamiento que sirva de orientacién sobre las bases
aceptadas previamente y que aunque no tengan otros efectos que los previstos en el
art. 28 de la Ley del Suelo, sirva para acelerar su realizacion.

Seccidn 22.- Desarrollo de las N.S. en suelo urbano.

Art2.10.-Estudio de Detalle

1. Para completar y adaptar las determinaciones de estas N.S. en suelo urbano, se
formularan estudios de Detalle con las finalidades y caracteristicas de los art. 14 de la
Ley del Suelo y 65 del R.P.U.
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2. Contendran los documentos previstos en los art. 14 y 66 del R.P.U.

Art2.11.-Proyectos de Urbanizacidn:

1. Para llevar a la practica las determinaciones de las N.S. en suelo urbano, y realizar
materialmente las propias de los planes parciales en las zonas aptas para urbanizar se
formulardn Proyectos de Urbanizacién, de acuerdo con el contenido vy
determinaciones de los articulos 15 de la Ley del Sueloy 67, 68 y 70 del R.P.U.

2. Los documentos constitutivos de los Proyectos de Urbanizacidn, seran los previstos en
el art. 69 del R.P.U., es decir:

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b. Plano de informacidn y situacién en relacidon al conjunto urbano, a escala
1/50.000 y 1/10.000.

c. Planos de proyecto y de detalle, a escala 1/1.000

d. Pliego de condiciones técnicas y econdémico-administrativas de las obras y
servicios. Estas Ultimas no seran necesarias cuando las obras de urbanizacion
se ejecuten por el sistema de compensacion de terreno de un solo propietario.

e. Mediciones.
Cuadros de precios descompuestos.

g. Presupuesto.

Seccidn 32.- Desarrollo de las N.S. en las dreas aptas para urbanizar.

Art2.12.-Planes Parciales.

Estas N.S se desarrollaran siempre a través de planes parciales en las areas aptas para
urbanizar, de acuerdo con lo que dispone el art. 5 del R.P.U. y que se aprobaran inicialmente y
provisionalmente por Ayuntamiento y se aprobaran definitivamente por la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, segln lo establecido en el art. 8.3
del Decreto 69/1983 de 30 de Junio de la C.A.M.

Art2.13.-Documentacion y contenido de los planes parciales para el desarrollo de las areas

aptas para urbanizar.

1. Los planes parciales se elaboraran de acuerdo con lo que disponen los articulos 43 a 56
del R.P.U., y contendran los documentos previstos en los articulos 57 a 64 del mismo.
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2. Contendran también, aquellos documentos, que, de acuerdo con el art. 35 de estas

Normas Subsidiarias, garanticen la ejecucidon de sus prescripciones en las areas aptas

para urbanizar.

3. Los planes parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular se

regularan, ademas, por lo que establece el art. 20 y siguientes de estas N.S.

Art2.14.-Ambito territorial de los planes parciales.

El ambito territorial del Plan Parcial se referird a zonas, que constituyan un Unico sector de

planeamiento.

Art2.14 bis.-Plazos para el desarrollo de los Planes Parciales.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 1.1 de la Ley Comunitaria 4/1984, de 10

de febrero, se establecen los siguientes plazos para el desarrollo del suelo apto para

urbanizar:

A.

C.

Los Planes Parciales deberan presentarse a tramite en un plazo maximo de
cuatro afios, a contar a partir de la publicacion de la aprobaciéon definitiva de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Boletin Oficial
correspondiente.

Los Planes Parciales, al cumplimentar lo previsto en el articulo 32 del antes
citado Cuerpo Legal, no sobrepasaran los siguientes plazos.

B.1.-Los Proyectos de Urbanizacién, deberadn presentarse a trdmite en
un plazo maximo de un afio, que contara desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial correspondiente.

B.2.-La ejecucion de la Urbanizacidon estara terminada en el plazo
maximo de nueve afios desde la publicacién de la aprobacion
definitiva de estas Normas en el B.O.C.M.

En el P-12 del Suelo Apto para Urbanizar se establecen los siguiente plazos:
C.1.-El Proyecto de Urbanizacién debera presentarse a tramite en un
plazo maximo de un afio, a computar desde la publicacién de la
aprobacion de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

C.2.-El plazo maximo para la ejecucidn de la urbanizacién sera de cinco
afos, a contar desde la misma fecha.
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Seccidn 42.- Desarrollo de las N.S. en suelo no urbanizable.

Art2.15.-Planes Especiales en suelo no urbanizable:

Para el desarrollo de las N.S. en suelo no urbanizable se podran formular Planes Especiales de
proteccion, conservacion y mejora del paisaje y del medio fisico y rural y de las vias de
comunicacion que, en ningin momento supondran medidas edificatorias no previstas en estas
Normas Urbanisticas. Su aprobacidon corresponde a la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Art2.16.-Determinaciones y documentos:

Los documentos serdn los previstos en el art. 77 del R.P.U. y todos aquellos que sean
necesarios para garantizar que estos espacios, por sus caracteristicas, segun las propias N.S.,
deberan ser objeto de una especial proteccién y por tanto no se utilizaran de forma que
impliquen transformaciéon de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se
desea proteger, y se acomodaran a lo dispuesto en los articulos 79, 81 y 82 del R.P.U.

Seccidn 52.- Desarrollo de los sistemas generales y de proteccion del paisaje.

Art2.17.-Planes especiales para el desarrollo de los sistemas generales:

1. Para la realizacion de los sistemas generales, independientemente del tipo de suelo
(urbano, apto para la urbanizacion o no urbanizable) en el que se encuentren, se
podran formular Planes especiales, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 17 de la Ley
del Suelo y en el art, 77.2 del R.P.U. y que contendran las determinaciones vy
documentos previstos en los articulos 77 y 80 del R.P.U.

2. Su aprobacidn definitiva corresponde a la Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente
de la Comunidad de Madrid.

Art2.18.-Planes Especiales para la proteccién de dreas extractivas:

También se podran elaborar Planes Especiales para la delimitacidon de dreas extractivas en los
cuales se fijardn las condiciones de estas actividades. Seran de aplicacién el art. 17 L.S. y art. 76
y siguientes R.P.U.
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Seccidn 62.-

Art2. 19.- Ambito de aplicacidn.

Las figuras o proyectos anteriores de planeamiento, ordenacién y ejecucién tiene distinto

ambito espacial de aplicacién, segun la clase de duelo que desarrollen, con arreglo al siguiente

esquema orientador:

CLASES DE SUELO

FIGURAS DE ORDENACION Y URBANIZABLE O URBANO
EJECUCION NO URBANIZABLE APTO NO
URBANIZACION CONSOLIDADO CONSOLIDADO
= PLAN PARCIAL IMPOSIBLE NECESARIO IMPOSIBLE IMPOSIBLE
‘O
o< PLANES ESPECIALES POSIBLE O
(8] .
% ‘2 PROTECCION POSIBLE POSIBLE POSIBLE NECESARIO
QA oo
I PLANES ESPECIALES POSIBLE O POSIBLE O
© REF. INTERIOR IMPOSIBLE IMPOSIBLE NECESARIO NECESARIO
POSIBLE (En POSIBLE O
_ _ g ESTUDIO DETALLE IMPOSIBLE desarrollo P.P.) NECESARIO POSIBLE
S &8 £ NoRmAS
Sq): é S.): E ESPECIALES POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
S > & | PROTECCION
o8} o
x AW ORDENANZAS
o x =
8 ESPECIALES POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
CATALOGOS POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
PROYECTO 'PMEPOS'BLE (ejec. | NECESARIO (En POSIBLE (En INNECESARIO
URBANIZACION L desarrollo P.P.) desarrollo PERI)
- infraestructuras)
0 PROYECTO OBRAS
E ORDINARIAS POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
O PROYECTOS DE
; COMPENSACION O IMPOSIBLE eN'Ecc:EingSP(;En Zgélng?O POSIBLE
S EXPROPIACION ) o+
=2 PROYECTOS DE POSIBLE O
O <
5 REPARCELACION IMPOSIBLE IMPOSIBLE NECESARIO POSIBLE
OBRAS EDIFIC. POSIBLE POSIBLE (Limitado IMPOS!BLE
. como no Simultanea NECESARIO
INSTAL. (Limitado) . o
urbanizable) urbanizacién

Capitulo 3. Normas especificas para la actuacidon de la iniciativa privada.

Art2. 20.- Promocidn privada de Planos Parciales:

1. Los particulares podran formular planes parciales para el desarrollo de estas N.S. en

las dreas aptas para urbanizar.
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Art2.- 21.- Contenido especifico:

1. Los Planes parciales promovidos por personas privadas contendran las
determinaciones minimas y la documentacion que se establezca en estas
Normas para los Planes Parciales en general, y ademas, las que se expresan
en el articulo siguiente.

2. Los propietarios de las dreas aptas para urbanizar, objeto de un Plan
Parcial de promocién privada, estan obligados, al menos, a las cesiones y
cargas de urbanizacidon que se establecen con caracter general para este
suelo en el art. 35 de las Normas Urbanisticas.

Art2.- 22.- Documentacion especifica de los Planes de promocion Privada.

1. Los Planes Parciales de promocion privada deberan contener, ademas de
los documentos que con caracter general se establecen en el art. 13 de
estas Normas, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la
urbanizacién.

b) Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios afectados.

c) Estudio sobre la forma de realizacion de las obras de urbanizacién.

d) Previsiones sobre la futura conservacion de las obras de urbanizacion.

e) Compromisos que deberdn contraerse entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre el urbanizador y los futiros propietarios de
solares.

f) Garantias del cumplimiento de los mencionados compromisos.

g) Medios econdmicos adscritos para garantizar la ejecucion de las
determinaciones del Plan Parcial.

2. Sin perjuicio de las determinaciones exigidas en el articulo anterior, estos
Planes Parciales de iniciativa particular deberan incluir los siguientes
extremos, en virtud de los dispuesto en la Ley 4/1.984 de 10 de Febrero
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la C.A.M.

A. Nombre, apellidos o razén social o domicilio del promotor o
promotores y justificaciéon del requisito exigido en el apartado 2.2.

B. Relacidn de las fincas incluidas en la actuacion.

C. Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas
de los promotores incluidas en el ambito de la actuacidn.
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D. Documento acreditativo de haber constituido la garantia de 3 por 100
a que se refiere el articulo 5.1.

E. Justificacidn de la capacidad financiera del promotor en relacién con la
evaluacion de las obras de urbanizacién y de implantacién de los
servicios.

F. Fijacion de los siguientes plazos:

- De presentacidn, en su caso, y ante la Administracion actuante, del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de
Compensacion en los diferentes poligonos, si los terrenos objeto
del Plan Parcial pertenecen a varios propietarios o del proyecto de
Compensacion si dichos terrenos pertenecen a u solo propietario.
Dicho plazo se computara desde la aprobacidn definitiva del Plan
Parcial.

- De presentacion del Proyecto de Urbanizacidn, contado desde la
constitucién de la Junta de Compensacion, si fuere exigible, o
desde la aprobacion del Plan Parcial, en caso contrario.

- De determinacién de las obras de urbanizacién, contado desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

- De solicitud de la recepcion provisional de las obras de

urbanizacién, a contar desde la aprobacién definitiva del Proyecto
de Urbanizacion. Dentro del plazo de tres meses, a contar desde
dicha solicitud, la Administracién procederd a la recepcion
provisional de las obras de urbanizacion si las mismas estuvieran
ejecutadas de acuerdo con el Proyecto correspondiente.
Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacién, procedera
su recepcidn definitiva dentro del plazo de los dos afios siguientes,
siempre que durante dicho plazo se hubiesen ejecutado las obras o
reparaciones ordenadas, en su caso, por la Administracién.

- De iniciacién de la edificacion, contando desde la recepcion
provisional.

- De construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacién, que corren a cargo de los
promotores.

ArtQ. 23.- Garantias. (Art2. 5y s.s Ley 4/1.984)

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos
por el promotor, se constituirda por éste, en el acto de presentacién del Plan Parcial una
garantia del 3 por 100 del coste que resulte para la implantacion de los servicios y ejecucion de
las obras de urbanizacién segin el estudio econdémico-financiero de dicho Plan. Sin el
cumplimiento de este requisito no podra admitirse a tramite el Plan Parcial.
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El coste podrd ser revisado y modificado por los servicios técnicos de la Administracion
actuante mediante resolucién motivada. En tales situaciones el promotor debera constituir,
como garantia complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe
inicial resefiado para cada caso y el calculado como consecuencia de la revision.

Las garantias exigibles a los promotores responderan del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los mismos y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso,
de las multas que pudieran serles impuestas, debiendo decretarse la pérdida de las garantias
en los casos de incumplimiento de dichas obligaciones, de acuerdo con lo establecido en esta
Ley, y, en virtud de la misma, por los Planes de Ordenacién.

Las garantias podran constituirse a eleccién del promotor:

A. En metalico.

B. En titulos de Deuda Publica del Estado, de la Comunidad Auténoma o de
cualquier Entidad Local en cuyo territorio se lleve a cabo la actuacién
urbanistica particular.

C. Mediante Aval, que sera otorgado por un Banco Oficial o privado, inscrito
en el Registro General de Bancos y Banqueros, por una Caja de Ahorros
perteneciente a las Cajas Confederadas o por una entidad de seguros. El
fiador debera renunciar a los beneficios de excusién y division.

Las comisiones, intereses y otros gastos que se produzcan con motivo de la
expedicion del aval seran de cuenta del promotor avalado.

D. Mediante hipoteca o cualquier otra garantia distinta de las anteriores,
pero de eficacia similar a las mismas, que resulte bastante a juicio de la
Administracion.

Cuando la garantia se constituye en titulos de deuda o mediante aval,
deberdn depositarse, tanto unos como otro, en la Depositaria de Fondos
de la correspondiente Entidad Publica, donde quedaran en custodia a
disposicion del Alcalde o del Organo competente. La mencionada
Depositaria expedira el resguardo oportuno a favor del interesado.

Las garantias constituidas por el promotor se cancelardn o devolveran
cuando se acredite en el expediente la formalizacién de las cesiones de
terrenos de caracter obligatorio y gratuito a favor de la Administracion.

Art2. 24.- Condiciones para la tramitacion:

Los planes se elevaran al Ayuntamiento y seran tramitados de acuerdo con lo previsto en el
art. 54 del R.P.U., con citacién personal para la informacién al publico de los propietarios de los
terrenos comprendidos en aquellos.
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Art2. 25.- Consecuencias minimas de la aprobacién definitiva:

El acuerdo de aprobacidn de los planes parciales de iniciativa particular contendran, como
minimo las siguientes condiciones, modalidades y plazos:

1. Advertencia al promotor de la obligacién de expresar la fecha de aprobacién del
planeamiento y de las obligaciones urbanisticas concretas o impuestas por la
Administracion para la transmisién por cualquier titulo, de parcelas o
edificaciones, y la obligacién de difundirlo publicitariamente.

2. Obligacidon de instalar en la urbanizacion carteles indicadores del texto integro del
acuerdo aprobatorio del Plan Parcial y sus condiciones.

3. Cualquier otra obligacién congruente con los objetivos urbanisticos generales.

4. Advertencia de que el Ayuntamiento no podra conceder licencias de edificacién en
tanto las parcelas no reunan las condiciones que exige el art. 82 de la Ley del
Suelo, imponiendo al promotor, al urbanizador y al propietario del suelo, la
obligacion de que los documentos de transmisidon de terrenos o construcciones
contengan estas declaraciones.

5. En cualquier caso, el acuerdo designard a un técnico de grado superior como
responsable de la inspeccién del desarrollo de las obras de urbanizacién y
comprobacidn que, en todo momento, se ejecuten de acuerdo con las previsiones
técnicas del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién y dentro de los plazos que
se hayan aprobado.

Art2. 26.- Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones contraidas:

Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de la ejecucion de las garantias y su pérdida, el
incumplimiento por el promotor o propietario de las obligaciones, deberes y compromisos
contraidos y de la realizacion de la urbanizacién con sujecion a los plazos de ejecucion del Plan
Parcial asi como de su presentacion, facultard a la Administracién, segin la entidad vy
trascendencia de este incumplimiento, para la adopcion de alguna de las siguientes medidas:

A. Suspension de los efectos del Plan.

B. Cambio de sistema de actuacién.

C. Expropiacidn-sancion total o parcial de los terrenos comprendidos en el ambito del
Plan incumplido.

La adopcién de las medidas sefialadas en el apartado anterior deberd ir precedida de la
declaracion formal del incumplimiento del promotor o propietario, formulada por la
Administracion competente para la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

La suspensidn prevista anteriormente, podra levantarse si se garantiza, en forma bastante, el
cumplimiento de las obligaciones contraidas. En todo caso, el promotor deberd constituir
nueva fianza en la misma cuantia que las ejecutadas por el incumplimiento declarado.
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La expropiacion-sancion de los terrenos comprendidos en el ambito del Plan no ejecutado se
llevara a cabo de acuerdo con el valor inicial de los mismos y de la obra util realizada, vy
siguiendo lo establecido en el capitulo IV del titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Capitulo 4. Ejecucion del Planeamiento.

Seccion 12. Disposiciones comunes.

ArtQ. 27.- Administracion actuante:

1. La ejecucion de estas N.S. y de los planes parciales o especiales que para su
desarrollo se aprueben, se llevara a término por el Ayuntamiento.

2. Las actuaciones, obras y servicios que hayan de llevar a cabo otros érganos de la
Administracion publica, dentro de las esferas de su competencia especifica, a fin
de dotar al territorio de alguno de los sistemas generales o de sus elementos de
equipamiento comunitarios, son operaciones de ejecucién de las mencionadas
N.S., o de aquellas que en desarrollo de sus previsiones generales se aprueben.

Art@. 28.- Concesiones para equipamientos:

1. Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que el Ayuntamiento o la
Administracion hayan adquirido por cualquier titulo de Derecho Civil o
Administrativo, incluida la cesidn obligatoria y gratuita por parte de los
propietarios del suelo, la Administracidn titular o el Ayuntamiento podran otorgar
una concesion para que el susodicho suelo sea destinado al equipamiento previsto
en las N.S. Esta concesion no podra tener en ningln caso una duracién superior a
cincuenta afios, ni conferir al concesionario ninglin derecho de renovacion.

2. En todo caso, la concesion se llevara a cabo solo cuando el Ayuntamiento o la
Administracion publica no puedan hacerse cargo, por motivos fundados y
razonables, de su ejecucién o gestion.

3. La concesion se otorgara por concurso y sera requisito previo para ofrecer la
concesion, la redaccion y exposicion al publico de una Memoria justificativa de su
no asuncidn y gestion por parte de la Administracién publica o el Ayuntamiento,
asi como la fijacion del plazo de duracion de la misma. La exposicion se efectuara
de una manera clara y precisa a fin de garantizar la comprensién del publico.

Seccion 22. Ejecucidn en el suelo urbano.

Art2. 29.- Sistema de Actuacidn:

Para la ejecucién de estas N.S. en suelo urbano mediante unidades de actuacién, se considera
sistema preferente el de Compensacion, establecido en los articulos 126 y siguientes de la Ley
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del Suelo y 157 y siguientes del R. G.U., sin perjuicio de la eleccidn que el Ayuntamiento podra

efectuar, de acuerdo con lo previsto en el art. 119.2 de la Ley del Suelo.

Art2. 30.- Division poligonal:

Para la ejecucidon del planeamiento se delimitardn las unidades de actuacion
urbanistica, de acuerdo con lo provisto en los articulos 36 y siguientes del R.G.U.

Lo que dispone el parrafo anterior, no impide que el Ayuntamiento pueda realizar
actuaciones aisladas en suelo urbano, sin la delimitacién de un poligono, cuando
estas actuaciones estén previstas en estas N.S. o en un Estudio de Detalle, y
cuando no se requiera la distribucion de las cargas de la urbanizacidon entre los
propietarios del sector.

También podrd el Ayuntamiento delimitar un poligono limitado a un sistema
general ejecutable mediante expropiacién forzosa. Cuando los propietarios de un
sector o de una zona, o de un ambito territorial determinado, resulten
especialmente beneficiados por este sistema general, se impondran
contribuciones especiales.

Art2. 31.- Contenido de la propiedad en suelo urbano:

Los propietarios de terrenos de estos tipos de suelo, estaran obligados a las siguientes cargas:

a)

b)

c)
d)

Efectuar las cesiones de zonas verdes, espacios libres, centros de Ensefianza
General Basica y viales, establecidas como minimas en cada uno de los sectores, de
acuerdo con lo previsto en el art. 83.3.1 de la Ley del Suelo.

Costear los costes de urbanizacion que, de acuerdo con lo previsto en el art. 122
de la Ley del Suelo, supondria el importe de las obras previstas en los Planes, las
indemnizaciones procedentes para el derribo de construcciones y destrucciones de
obras e instalaciones exigidas para la ejecucion de los planes. A estos efectos se
consideraran gastos de indemnizacién derivados de derribo de construcciones, los
previstos en la Ley de Expropiacidn Forzosa, y todos aquellos derivados del nuevo
alojamiento de los habitantes del sector y de todas las situaciones de
transitoriedad que se produzcan.

Costear los gastos de los proyectos de urbanizacidn y las reparcelaciones.

Edificar los solares dentro de los plazos previstos en la vigente Ley del Suelo.

Art2. 32.- Transmisiones del suelo de cesidn obligatoria en el sistema de cooperacion:

1.

Cuando las N.S. se ejecutaran mediante el sistema de cooperacién, la transmision
de terrenos de cesidn obligatoria gratuita, se producird con la aprobacion del
Proyecto de reparcelacion.
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Seccion 32.

Si la reparcelacion fuese innecesaria y si la distribucion de los beneficios y de los
gastos resultase ya suficientemente equitativa, la transmisidn serd efectiva desde
la publicacién del acuerdo en que se declare su innecesariedad.

El Ayuntamiento procederd a extender actas administrativas en que, con
referencia a las N.S. y por lo que se refiere al proyecto, se delimitara el suelo
cedido.

Cuando sobre el suelo de cesion gratuita hubiese edificaciones, instalaciones y
ocupaciones, se aplicara lo que se establece en la Ley del Suelo y en el R.G.U.

Ejecucién de las zonas aptas para urbanizar.

Art2. 33.- Sistemas de actuacion.

Sin perjuicio de la eleccién que el Ayuntamiento podra efectuar, de acuerdo con lo
previsto en el art. 119.2 de la Ley del Suelo, para la ejecucion de las N.S. en las
areas aptas para urbanizar, se considera como sistema preferente el de
compensacion, establecido en los articulos 126 y siguientes de la Ley del Suelo y
157 y siguientes del R.G.U. y art. 9 Ley 4/1.984 C.A.M.

Los propietarios se constituirdn en Juntas de compensacidon, a menos que los
terrenos sean de un solo propietario y tendrdn cardcter de Entidades urbanisticas
colaboradoras, segun el art. 24 del R.G. U. En cualquier caso, debera redactarse
Proyecto de Compensacion.

Art2. 34.- Division poligonal:

1.

4.

La delimitacion del poligono para la ejecucion del planeamiento en las areas aptas
para urbanizar se hard en el Plan Parcial y comprendera como minimo, una unidad
de actuacién.

El dmbito territorial del Plan Parcial podra coincidir con un poligono o incluir
algunos de ellos.

Los poligonos tendran la superficie necesaria para que puedan hacerse efectivas
las cesiones obligatorias y su distribucidon equitativa entre los propietarios de los
poligonos y, en consecuencia, en la Memoria que acompafa al Plan Parcial,
ademas de justificarse la eleccion de la divisién poligonal y lo previsto en el art.
117.2 de la Ley del Suelo, se argumentara como se consiguen estas finalidades.

A fin de conseguir el cumplimiento de la distribucién de cargas y beneficios,
objetivo de la division poligonal, los poligonos podran ser continuos o
discontinuos, siempre que incluyan una unidad de actuacion.

ArtQ. 35.- Contenido de la propiedad en las dreas aptas para urbanizar.

Los propietarios de los terrenos en este tipo de suelo, estan sujetos a las siguientes cargas:
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a)

b)

c)

d)
e)

Efectuar las cesiones de los terrenos que se destinen con cardcter permanente, a
viales, espacios publicos, zonas deportivas publicas y de esparcimiento vy
expansién, centros culturales y docentes y demas servicios publicos necesarios
para el sector, de acuerdo con el contenido del art. 84.2 a) de la Ley del Suelo.
Ceder, obligatoria y gratuitamente, el 10% del aprovechamiento que resulte de lo
establecido en cada Plan Parcial.

Esta aportacion obligatoria se materializarad en suelo, que se pondrd a disposicion
del Ayuntamiento. La transmisién de este suelo se realizara se la manera que se
establece en estas Normas para las demas cesiones gratuitas segln el sistema de
actuacién escogido.

Sufragar los costes de urbanizacién de la forma prevista en el art. 122 de la Ley del
Suelo.

Costear los planes parciales y proyectos de urbanizacién y reparcelacion.

Edificar los solares dentro de los plazos previstos en el propio Plan Parcial.

Art2. 36.- Cesion de los suelos de cesidon obligatoria y de las obras de urbanizacion en el

sistema de compensacion:

Seccion 42.

La transmisién al Municipio del suelo de cesidn gratuita y la obligatoria destinada a
sistemas de equipamientos en los limites establecidos en estas Normas, se
producird en el supuesto de sistema de compensacidn, cuando se apruebe el
Proyecto de Compensacion, de acuerdo con los términos establecidos en el art.
179 del R.G.U.

La cesién de las obras de urbanizacion, segin establece el art. 180 del R.G.U., asi
como de las instalaciones y dotaciones cuyas construcciones estuviesen previstas
en el Plan de Ordenacion y proyecto de urbanizacion aplicables, se efectuard por la
Junta de Compensacidn a favor del Ayuntamiento dentro de un plazo no superior a
tres meses, contados desde la recepcién definitiva por la Junta.

La cesién de las obras, instalaciones y dotaciones a que se refiere este art., seran
formalizadas en Actas que suscribiran el Ayuntamiento y la Junta de
Compensacion.

Actuaciones del suelo no urbanizable.

Art2. 37.- Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a parcelaciones:

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, estardan sujetos a las
limitaciones que establecen los articulos 85, 94 y 96 de la Ley del Suelo.

Asimismo deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en el art. 14 de la Ley 4/84 de |a
C.A.M. cuyos extremos son los siguientes:
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1. En suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rusticas.
Dichas parcelaciones se acomodaran a lo dispuesto en la legislacion agraria
y a lo previsto en la presente Ley y demas disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones rusticas deberan ser autorizadas por la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento
correspondiente.

3. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones rusticas que infrinjan lo
dispuesto en los apartados anteriores.

4. Solo podran autorizarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad
minima de cultivo segln la legislacion agraria, cuando asi lo permita un
instrumento de planeamiento referido al medio fisico. Autorizada la
parcelacién de terrenos de acuerdo con lo dispuesto en los apartados
anteriores, por el peticionario debera solicitarse la correspondiente
licencia de parcelacion.

Art2. 38.- Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a construcciones:

Regira lo dispuesto lo dispuesto en el art. 85 L.S. en los extremos que no han sido modificados

por la Ley 4/1.984 C.A.M., en su articulo 15, cuyo tenor, de obligado cumplimiento, es el

siguiente:

1.

En suelo no urbanizable no se podran autorizar la ejecucion de obras ni
instalaciones u otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas o
pecuarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria. Dichas construcciones deberdn ser autorizadas por la Comisidn de
Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previo informe favorable de Ia
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento
correspondiente.

Excepcionalmente, se podra autorizar por la Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente, previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e
informe del Ayuntamiento correspondiente, la construccion de edificios aislados
destinados a vivienda familiar que sean necesarios para las explotaciones agricolas
y queden vinculados a las mismas, siempre que no exista la posibilidad de
formacién de un nulcleo de poblacién. (ver articulo 135 de estas Normas
Subsidiarias).

Siempre que un Plan de Ordenacién del Medio Fisico lo permita, se podrd autorizar
por la Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento
correspondiente, la realizacidn de explotaciones comunitarias.
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4. Llas construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, asi como las edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, se regirdn por
lo dispuesto en la Ley del Suelo.

5. Las construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo, para ser
autorizadas deberdn, en cualquier caso, vincularse a fincas independientes que
rednan la condicion de unidad minima de cultivo o en unidades superiores a
aquella, cuando se establezcan como parcelas minimas en el correspondiente Plan
o Normas Urbanisticas.

6. Los Notarios y Registradores de la propiedad no procederan a autorizar e inscribir,
respectivamente, escritura de division de terrenos, sin que se acredite
previamente el otorgamiento de la licencia de parcelacién, tanto urbanistica como
rastica, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

7. Las construcciones a que se refieren los nimeros anteriores estardn sujetas a la
obtencidn de la licencia municipal.

8. Cuando el informe a que se refiere el presente articulo, asi como el apartado 2 del
articulo 14, sea desfavorable, y no asi el informe de la Comisidn se elevaran ambos
al Consejo de Gobierno para su resolucidn definitiva.

Lo dispuesto en este articulo es aplicable a todo el suelo no urbanizable sin perjuicio de las
limitaciones especificas que ademds se establecen por estas N.S. para el suelo no urbanizable
especialmente protegido.

Capitulo 5. Vigilancia de las Normas Subsidiarias.

Art2. 39.- Vigilancia de la N.S.:

La vigilancia de las N.S., tendera tanto a su defensa para el mantenimiento del orden
urbanistico, con la aplicacion de sanciones en los casos de infraccién, como a la direccion o
adecuacion del planeamiento a los fines que se persiguen con el propdsito de corregir las
desviaciones provocadas por la aparicidon de circunstancias nuevas o por el tratamiento de las
que se estima en un principio.

Art2. 40.- Vigilancia defensiva:

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento del planeamiento, ejerciendo las potestades que
le incumben. Se adoptaran como medidas defensivas de las N.S. la suspensién de las obras o
de los actos, la invalidez de los actos contra las N.S., la imposicion de sanciones y la
responsabilidad patrimonial de los infractores, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 21
y siguientes de la Ley 4/1.984 C.A.M.
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Especialmente corresponderd al Alcalde la inspeccion de las parcelas, obras e instalaciones del
término municipal, para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Las infracciones urbanisticas originadas por la vulneracidon de las presentes Ordenanzas,
llevaran consigo la imposicion de sanciones a los responsables previa tramitacién del
correspondiente procedimiento sancionador sin perjuicio de las posibles responsabilidades de
orden penal en que hubieran incurrido y la obligacion de resarcimiento de dafos e
indemnizacion de los perjuicios a cargo de quienes sean declarados responsables.

Art2. 41. Infracciones Urbanisticas:

Se consideraran infracciones urbanisticas toda vulneracion de las prescripciones contenidas en
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidon Urbana, reglamentos que la desarrollan, Ley
4/1.984 C.A.M. y estas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Art2. 42.- Multas:

El Alcalde, el Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda y el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, podran imponer multas por infraccidn urbanistica en
la cuantia estipulada por la Ley 4/1.984 de la C.A.M.

Capitulo 6. Licencias Urbanisticas.

Arte. 43.- Actos sujetos a previa licencia municipal:

a) Las parcelaciones (tanto urbanisticas como rusticas)

b) Las obras de urbanizacion.

c) Los movimientos de tierras (vaciado, excavaciones, rebajes, terraplenes y cotas de
explotacién).

d) Las obras de edificacién, tanto las de nueva planta como las de ampliacién o de
reforma, asi como las de conservacidn, reparacién o mejora, excepcién hecha por
lo que se refiere a estas Ultimas de las obras interiores que no supongan cambios
en las aberturas, paredes, pilares o techos ni en la distribucidn interior del edificio.

e) La primera utilizacién de los edificios y modificacion de su uso.

f) Los derribos y demoliciones, totales o parciales.

g) La extraccion de éridos.

h) Latala de arboles. (srt. 16.2 Ley 4/84 C.A.M.)

Las talas y los abatimientos de arboles que constituyen masa arbdrea, espacio
boscoso, arboleda, parque, exista o no planeamiento aprobado con excepcién de
las labores autorizadas por la legislacidn agraria.

i) La modificacidn de las caracteristicas fisicas del suelo.

j) Lacolocacién de carteles de publicidad o de propaganda visibles.
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p)

La colocaciéon de carteles y vallas de propaganda aunque no sean visibles desde la
via publica y siempre que no estén en locales cerrados.

La instalacion de redes de servicios o su modificacion.

La apertura, modificacion, ampliacion o transformacién de establecimientos
comerciales o industriales, agricolas o ganaderos.

La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos, o cualquier otro uso a
gue se destine el subsuelo.

La instalacién o ubicacién de casas prefrabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes, salvo que se efectien en campings o zonas de
acampada legalmente autorizados.

La sujecidn a licencia previa abarca todas las operaciones indicadas en el apartado anterior,

realizadas dentro del dmbito territorial de estas N.S., aun y cuando sobre el acto de que se

trate sea exigida autorizacidn de otra administracién.

Art2. 44.- Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico:

También estaran sujetos a licencia municipal los actos enumerados en el articulo
gue sean promovidos por érganos del Estado o por Entidades de Derecho Publico,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 180.2 de la Ley del Suelo y articulo 19.2 y
3 delaley4/1.984 C.A.M.

El érgano de la Administracion del Estado o la Entidad de Derecho Publico que
pretenda realizar alguno de los actos enumerados en el articulo anterior, debera
solicitar la licencia municipal en sujecidén a las reglas de competencia y a los
procedimientos generales en esta materia.

Art2. 45.- Contenido normal de la solicitud de licencia.

La solicitud de licencia debera contener, al menos, las indicaciones siguientes:

a)

b)

c)

Nombre y apellidos de los interesados y, ademas, los de la persona que los
represente, cuando la hubiere.

Situacion de la finca e indole de la operacion, obra o instalacion para la cual se
solicita licencia.

Las otras circunstancias que, segun la indole de la operacidn, obra o instalacion, se
disponen en los articulos siguientes.

Lugar, fecha, firma.

Corporacién o autoridad a que se dirige.
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f) Proyecto de ejecucidn suscrito por facultativo competente en su caso y visado por
el correspondiente Colegio Profesional.

Art2. 46.- Licencia para obras de demolicidn:

Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, serd preceptiva la presentacién del
correspondiente proyecto el cual contendra la siguiente documentacién:

a) Planos necesarios para una correcta definicion de la obra que se proyecta demoler.

b) Justificacidn escrita de las causas que motiven la demolicién y destino del solar
resultante.

¢) Memoria descriptiva de la construccion a demoler con referencia a las soluciones
constructivas propias en relacion con las tipologias caracteristicas de la localidad y
comarca y su aportacidn a la calidad ambiental de la localidad y del espacio o
espacios donde esta situado.

d) Sila edificacion a demoler contuviera elementos ornamentales o de otro caracter
de interés cultural general (escudos, inscripciones, relieves, cerrajeria, etc.), se
acompafiara relacidon detallada de los mismos, indicandose el destino que se la
asignara.

e) Sila demolicion afectara a elementos complementarios: arbolado, cercas, etc., se
seguiran respecto a ellos las mismas prescripciones en cuanto a su referenciacién
grafica y justificacion de su desaparicion o cambio de situacion que para la
construccion principal.

Arte. 47.- Tramitaciones previas a los proyectos de construccidn.

En todos los casos puede hacerse la solicitud de informes sobre régimen urbanistico aplicable a
una finca o sector, de conformidad con el articulo 63 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
(“cédula urbanistica”) siendo obligatoria la creacion de dicha Cédula por parte del
Ayuntamiento para todas las fincas incluidas en el término municipal. Unicamente puede
edificarse sobre solares edificables, en las condiciones prescritas por las presentes Normas, de
conformidad con el art. 6 del Texto Refundido de la ley del Suelo y en suelo no urbanizable
comun bajo las condiciones contenidas en las presentes Normas.

Art2. 48.- Peticion de Alineaciones:

Cualquier proyecto de edificacién antes de su presentacidon en el Ayuntamiento deberd ir
precedido de una peticién oficial de alineacién de calle o calles, a la que se acompafiara un
plano de situacion de la parcela a escala 1:2000 copia del original y un plano topografico del
solar debidamente acotado a escala apropiada firmado por el Arquitecto Superior y el
Propietario, que se hacen solidariamente responsables ante la Administracién Publica de la
exactitud de los datos consignados.
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Art2. 49.- Presentacion de proyectos de edificacion o urbanizacién:

a)

b)

Proyectos de nueva planta:

Documentos propios: En la presentaciéon de proyectos debera figurar, ademas de
los planos normales de planta, alzados, secciones, etc., un plano de situacién a
escala 1:2.000, copia del plano oficial por triplicado, un plano topografico del solar
debidamente acotado en escala adecuada con la situaciéon exacta en él de las
edificaciones existentes, si las hubiere, de las que se proyecten y de la alineacion
establecida por el Ayuntamiento y una seccién o secciones donde puedan
apreciarse debidamente los criterios de rasantes aplicados para el cumplimiento
de las normas de altura y volumen.

En los casos de proyecto de conjuntos de edificios exentos debera presentarse
junto con el proyecto de construccién, proyecto de urbanizacién de los espacios
libres interiores.

Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, deberd presentarse escritura de
propiedad, con copia simple autorizada con Nota de la Escritura de Propiedad de
los terrenos.

Visado del proyecto por la Delegacion del Colegio Oficial de Arquitectos. Esta
exigencia se extiende a los croquis, anteproyectos y estudios de detalle. Resultado
de las tramitaciones, informes previos y consultas realizadas en el Ayuntamiento.
Compromisos y encargo de Direccion de obra, con datos del Arquitecto Superior y
Aparejador, que deberan hacerse cargo d