Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

REFUNDIDO DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS REALIZADAS EN EL MUNICIPIO, DESDE LA
APROBACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS HASTA ENERO DE 1996

MEMORIA

Se hace una recopilaciéon, tanto en literatura como en planos de todas las
Modificaciones Puntuales de las Normas Subsidiarias que han sido aprobadas hasta Enero de
1996.

Si bien se reflejan en este refundido todas estas modificaciones, se atendera en su
detalle al contexto de cada una de ellas en particular.

Se enumeran por orden cronoldgico las modificaciones que se han introducido.
1.- Modificacion aprobada el 27 de enero de 1987.

* Ambito Urbanizacién “Reajo de San Andrés”.
2.- Modificacidn aprobada el 5 de mayo de 1987.

* Plan de Ordenacién de Nucleo de Poblacién “Reajo de San Andrés”.
3.- Modificacién aprobada el 8 de mayo de 1987.

a) Clasificacion terreno municipal en calle San Sebastian n2 19 para equipo
municipal grupo escolar 8 unidades.

b) Abrir nuevas vias:
- Calle para enlazar Calle Solos Parados con la Avenida de la Ermita.

- En la calle José Antonio tramo travesia del Casco Antiguo a la CC-607 (calle
Calzada).

- Tramo de la calle San Sebastian (entre calle Castilla margen derecha y parcela
n2 17 de la citada via).

¢) U.A.3 Urbanizacién Montellano.
d) Zona Industrial P-13 “La Tabla”.
e) Mantener parcela registral para actuar sobre ella.

f) Definir alineaciones y retranqueos en calle San Sebastian, Carretera del
Santo, calle Calvo Sotelo y calle José Antonio.
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4.- Modificacién aprobada 22 de diciembre de 1988.

* Formacion de un nudo en la Carretera M-609 hoy M-623 como cruce para
urbanizaciones (Las Mercedes, Fuente Salinera, Joan Mirg, etc.).

5.- Modificacién aprobada 20 de diciembre de 1989.

a) Nueva zona industrial denominada Z-1 colindante con el Cementerio
Municipal.

b) Calle Matadero, variacion limite suelo urbano.

¢) Ampliacidn de zona Deportiva Municipal.

d) Calle Alamo Blanco, variacién limite suelo urbano.
6.- Modificacién aprobada 13 de enero de 1994.

* Cambio de clasificacion de manzana comprendida entre las calles Ebro, Rioja
y Majada de las Monjas, de dotacional a residencial para viviendas
unifamiliares de proteccidn oficial (V.P.0).

7.- Modificacién aprobada 24 de febrero de 1994.

*Calle Pefias Gordas, variar limite suelo urbano y suprimir prolongacion calle
del Pinar desde Callején de Leganitos.

8.- Modificacion aprobada 26 de mayo de 1994.
a) Los Herrenes, formacion de Unidad de Actuacion 8 (U.A.8).

b) Supresion de una calle y apertura de dos en la calle Esplanadas y Calle San
Sebastian.

c¢) Continuacion de calle Tenerife en zona urbana.

d) Formacion de Unidad de Actuaciéon 9 (U.A.9) en calle Margaritas y calle
Fragua.

e) Convertir en vial dos zonas de la Plaza de la Constitucion y una entre la calle
Bilbao y la calle Madrid.

9.- Modificacién aprobada el 24 de mayo de 1995.

a) Variar limites del Poligono P-4 y su viario correspondiente.
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b) Crear la Unidad de Ejecucién 6 (U.E.6).

10.- Modificacion aprobada el 24 de mayo de 1995.
a) Se modifica la Unidad de Actuacion 4 (U.A.4)
b) Se crea Unidad de Actuacién 10 (U.A.10).

NOTA: En las pdaginas que han introducido variaciones se marcan con un * junto a la
numeracion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE BECERRIL DE LA SIERRA

NORMAS URBANISTICAS

INDICE

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I. Objeto, &mbito y vigencia de las Normas Subsidiarias.

Art2. 1. Objeto de las Normas.

Art2. 2. Ambito Territorial.

Art2. 3. Ambito temporal.

Art2. 4. Revisidn y modificaciones.

Art.2. 5. Caracter vinculante de las determinaciones de las N.S.
Art2. 6. Contenido de las Normas Subsidiarias.

Art2. 7. Determinaciones y su interpretacion.

CAPITULO 2. Del desarrollo de las Normas.

Seccién 12.- Disposicién de caracter general.

Art2.- 8. Competencia para el desarrollo.

Art2. 9. Condiciones para la elaboracion del planeamiento que desarrolle las N.S.
Seccidn 22.- Desarrollo de las N.S en el suelo urbano.

Art2. 10. Estudio de Detalle.

Art2. 10. Proyectos de Urbanizacién.

Seccién 32.- Desarrollo de las N.S. en las dreas para urbanizar.
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Art2. 12. Planes Parciales.

Art2. 13. Documentacidn y contenido de los planes parciales para el desarrollo de las areas
aptas para urbanizar.

Art2. 14. Ambito territorial de los planes parciales.

Seccion 42.- Desarrollo de las N.S en el suelo no urbanizable.

Art2. 15. Planes Especiales en suelo no urbanizable.

Art2. 16. Determinaciones y documentos.

Seccién 52.- Desarrollo de los sistemas generales y de proteccion del paisaje.

Art2. 17. Planes Especiales para el desarrollo de los sistemas generales.

Art2. 18. Planes Especiales para la proteccion de areas extractivas.

Seccion 62

Art2. 19. Ambito de aplicacién.

CAPITULO 3. Normas especificas para la actuacién de la iniciativa privada.

Art2. 20. Promocidn privada de Planes Parciales

Art2. 21. Contenido especifico.

Art2. 22. Documentacidn especifica de los Planes de promocidn privada.
Art2. 23. Garantias.

Art2. 24. Condiciones para la tramitacion.

Art2. 25. Consecuencias minimas de la aprobacion definitiva.
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Art®

. 26. Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones contraidas.

CAPITULO 4. Ejecucion del Planeamiento.

Seccién 12.- Disposiciones comunes.

Art®

Art®

. 27. Administracidon Actuante.

28. Concesiones para equipamientos.

Seccién 22.- Ejecucidn en el suelo urbano.

Art®

Art®

Art®

Art®

. 29. Sistemas de actuacion.
.30. Divisién poligonal.
. 31. Contenido de la propiedad en suelo urbano.

. 32. Transmisiones del suelo de cesidn obligatoria en el sistema de cooperacidn.

Seccidn 32.- Ejecucidn de las zonas aptas para urbanizar.

Art®

Art®

Art®

Art®

. 33. Sistema de actuacion.
. 34. Division poligonal.
. 35. Contenido de la propiedad en las dreas aptas para urbanizar.

. 36. Concesion de los suelos de cesién obligatoria y de las obras de urbanizacién en el

sistema de compensacion.

Art@

Art®

. 37. Actuaciones en el suelo no urbanizable en cuanto a parcelaciones.

. 38. Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a construcciones.
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CAPITULO 5. Vigilancia de las Normas Subsidiarias.

Art2. 39. Vigilancia de las N.S.
Art2. 40. Vigilancia defensiva.
Art2. 41. Infracciones Urbanisticas.

Arte. 42. Multas.

CAPITULO 6. Licencias Urbanisticas.

Art2. 43. Actos sujetos a previa licencia municipal.

Art2. 44. Actos del Estado o Entidades de Derecho Publico.
Art2. 45. Contenido normal de la solicitud de licencia.

Art2. 46. Licencia para obras de demolicidn.

Art2. 47. Tramitaciones previas a los proyectos de construccién.
Art2.- 48. Peticion de Alineaciones.

Art2. 49. Presentacion de proyectos de edificacidn o urbanizacion.
Art2. 50. Obras Menores.

Art2. 51. Normas de tramitacion previa.

Art2. 52. Documentacidn complementaria.

Art2. 53. Licencias de parcelacién (urbanistica).

Art2. 54. Planos de situacidn.

Art2. 55. Procedimiento para el otorgamiento de licencias.
Art2. 56. Contenido de licencias.

Art2. 57. Condiciones del otorgamiento.
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Arte.

Arte.

Arte.

Arte.

Arte,

Arte.

Arte.

Arte.

Arte.

Arte.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Licencia condicionada a completar la urbanizacion.

Edificacion en las areas aptas para urbanizar.

Autorizacidn y licencias en suelo no urbanizable.

Denegacién de licencias motivadas por la proteccién del medio ambiente.
Licencias para usos y obras de caracter provisional.

Silencio Administrativo.

Validez de las obras.

Caducidad de la licencia.

Licencia de primera ocupacion.

CAPITULO 7. Definiciones.

Definiciones.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y REGLAMENTACION DETALLADA SEGUN EL

TIPO DE SUELO.

CAPITULO 1. Disposiciones comunes.

Art2. 68. Clasificacion del suelo.

Art2. 69. Determinacién del destino del suelo segun su clasificacion.

Arte. 70. Zonas.

CAPITULO 2. Condiciones generales de uso.

Art2. 71. Usos y tipologias.
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Art2. 72. Usos en planta baja.
Art2. 73. Usos en sétano.

Art2. 74. Usos en plantas abuhardilladas.

CAPITULO 3. Condiciones higiénicas.

Arte. 75. Vivienda exterior.
Arte. 76. Cerramientos.

Art2. 77. Salubridad e higiene.

CAPITULO 4. Condiciones de edificabilidad en el suelo urbano..

Art2. 78. Disposiciones generales.
Art2. 79. Estudio de Detalle.

Arte. 80. Zonas.

Seccion 1. Casco Urbano.

Art2. 81. Condiciones de las viviendas.

Art2. 82. Superficie edificable.

Art2. 83. Solares edificables.

Art2. 84. Patio interior.

Art2. 85. Alineaciones y tratamiento de medianeras.
Art2. 86. Altura libre.

Arte. 87. Aticos.
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Art2. 88. Altura.

Art2. 89. Pendientes de cubierta.
Art2. 90. Volumen.

Art2. 91. Vuelos.

Art2. 92. Terrazas.

Art2. 93. Condiciones estéticas.
Art2. 94. Cuerpos sobre cubierta.
Art2. 95. Cubiertas.

Art2. 96. Elementos ornamentales.
Art2. 97. Longitud de fechada.
Art2. 98. Huecos.

Art2. 99. Composicién.

Art2. 100. Medianerias.

Art?. 101. Cornisas.

Art2. 102. Transito rodado.

Seccidn 2. Residencial en ensanche.

Art2. 103. Tipologia de edificacién autorizada.

Art2. 104. Parcela minima.

Art2. 105. Superficie edificable.
Art2. 106. Retranqueos.

Art2. 107. Altura libre.

Art2. 108. Altura de la edificacion.

Art2. 109. Edificabilidad maxima.
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Art2. 110. Aparcamiento.
Art2. 111. Condiciones estéticas.
Art2. 112. Cubiertas.

Art2. 113. Longitud de fachada.

Seccion 3. Urbanizaciones consolidadas.

Art2. 114. Condiciones de edificabilidad.
Art2. 115. Superficie edificable.

Art2. 116. Altura de la edificacion.

Art2. 117. Edificabilidad mdaxima de parcela.

Art2. 118. Condiciones estéticas.

Seccién 4. Equipamiento (sociocultural, educativo-deportivo, institucional, religioso, sanitario y
de servicio a la poblacion).

Art2. 119. Condiciones de edificabilidad.
Arte. 120. Altura maxima.
Arte. 121. Edificabilidad maxima.

Art2. 122. Condiciones estéticas.

CAPITULO 5. Régimen de suelo apto para urbanizar.

Art2. 123. Definicion.

Art2. 124. Estandares a que se condicionan los Planes Parciales.
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Art2. 125. Concesiones gratuitas en suelo apto para urbanizar.
Art2. 126. Obras en suelo apto para urbanizar.
Art2. 127. Desarrollo de las N.S. en suelo apto para urbanizar.

Art2. 128. Estructura y morfologia.

CAPITULO 6. Régimen de suelo no urbanizable.

Art2. 129. Definicion.

Art2. 130. Calificacidn.

Art2 131. Suelo no urbanizable comun (de aprovechamiento agricola-ganadero).

Art2. 132. Suelo no urbanizable de proteccién forestal.

Art2. 133. Suelo no urbanizable de proteccién minera.

Art2. 134. Suelo no urbanizable de proteccidn paisajistica.

Art2. 135. Formacion de nucleo de poblacién.

Art2. 136. Tratamiento de las edificaciones actualmente existentes en suelo no urbanizable.

Art2. 137. Condiciones estéticas.

ANEXO: NORMAS ESPECIFICAS.- UNIDADES DE ACTUACION.

Zona de Planeamiento: La Tejera.

Zona de Planeamiento: Los Cercados de Collado.
Zona de Planeamiento: Urbanizacién Montellano.
Zona de Planeamiento: Calles Carmen y Calzada.
Zona de Planeamiento: Calle Vaqueros.

Zona de Planeamiento: Calle del Pilar.
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Zona de Planeamiento: Calle los Herrenes.
Zona de Planeamiento: Calle Margaritas.

Zona de Planeamiento: Calle del Carmen y Margaritas.

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Capitulo 1. Objeto, Ambito y Vigencia de las Normas Subsidiarias .

Art2. 1.- Objeto:

Las presentes Normas tienen por objeto la ordenacidén urbanistica del territorio
estableciendo las condiciones minimas que regulen el proceso de edificacién, garantizando
que dicho proceso se lleve a cabo de forma coherente y armodnica, de acuerdo con la
ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, el texto
refundido sobre la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, aprobado por R.D.
1346/1.976. de 6 de Abril, Reglamentos que la desarrollan y Ley 4/84, de 10 de Febrero, sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid (en adelante C.A.M.).

Art2.2.-Ambito territorial:

El ambito de aplicacion de estas Normas se extiende a la totalidad del término
municipal de Becerril de la Sierra.

Art2.3.-Ambito temporal:

Estas Normas Subsidiarias mantendran su vigencia siempre y cuando no se revisen de
acuerdo con los términos del articulo siguiente o mientras no sean sustituidas por un Plan
General de Ordenacion, segln prevé el articulo 160 del R.P.U.
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Art2.4.-Revisidn y modificaciones

1.

Procedera su revisién cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a
la estructura general orgdnica del territorio municipal o a alguno de los contenidos,
determinaciones o elementos estructurantes referidos en estas Normas (art. 12
L.S.) o a la clasificacion del suelo, por cualquiera de los siguientes motivos (art. 154
R.P.): a) Eleccion de un “modelo” territorial distinto.

b) Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas de caracter

demografico o econdmico, que hayan de incidir sustancialmente sobre

la ordenacién prevista en estas Normas.

c) Agotamiento de la capacidad de las Normas.

d) Cuando asi lo acuerde, en virtud de los arts. 47.2 y 51 L.S. y 157 y

163 R.P. por exigencia de las circunstancias, la Consejeria de

Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la

Comunidad de Madrid o por mayoria absoluta del Pleno municipal a

que se refiere el art. 3.1 de la Ley 40/1981.

e) Cuando las Normas resulten afectadas por las determinaciones de

un Plan Director Territorial de Coordinacidon que lo exigiese, en virtud

de los arts. 9.2 L.S. y 156 R.P.
Procedera la modificacion de alguno o algunos de los elementos, contenidos o
determinaciones no estructurantes de estas Normas cuando la alteracidn de los
mismos nos lleve consigo alguna de las afectaciones o incidencias generales
sefialadas en el parrafo anterior. Las alteraciones que implicaran modificacion
parcial, puntual o aislada podran ser incluso las que entrafien un cambio aislado
en la clasificacion o calificacion del suelo que no afecte a ninguno de los
elementos estructurantes.
Se determinardn como elementos o determinaciones estructurantes de caracter
fundamental para los objetivos de las presentes Normas, y a los efectos de valorar
el alcance de las posibles revisiones o modificaciones de las mismas o de las
eventuales alteraciones de sus contenidos a que se refiere el Articulo 4
precedente, las partes sustantivas de la estructura general organica y de la
ordenacidn propuestas, tanto en sus pardmetros de intensidad fijados como en la
extensién y calidad de la clasificacion o calificacidon de su suelo, que sean de tal
entidad como para que su alteracidon implique una revision de las Normas por
adelantado.

Art2.5.-Caracter vinculante de las determinaciones de las N.S.

1.

Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias, vincularan, tanto a la
Administracién Publica como a los particulares.
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2. Tendran, ademas de vinculante, caracter preferente las disposiciones sobre medio
ambiente y medidas de proteccion del patrimonio histdrico-artistico, o de zonas de
interés, tanto las incluidas en estas N.S., como las emanadas de la legislacion
vigente o de la Comunidad de Madrid.

3. La obligatoriedad de observancia de estas N.S., comporta las limitaciones que se
establecen en el articulo 58 de la Ley del Suelo, y para la concesién de licencias
provisionales se tendra en cuenta lo que establece el articulo de las Normas.

Art2.6.-Contenido de las Normas Subsidiarias.

1. La obligatoriedad de las N.S. derivard de los siguientes documentos que las integre,
segln lo previsto en el art.97 del R.P.U. y con el contenido que tal precepto prevé:

Memoria informativa

Memoria justificativa de los medios, fines y objetivos.

Planos de informacion a escala 1/10.000, 1/5.000 y 1/2.000.

Planos de ordenacién a escala 1/10.000, 1/1.000, 1/5.000 y 1/2.000, segun

prevé el art. 93.1 R.P.U. en:

P wnN e

3.1.Delimitacién de los terrenos de suelos urbanos aptos para
urbanizar y no urbanizables.

3.2.Asignacidn de usos detallados en suelo urbano y de usos globales
para las areas aptas para urbanizar.

3.3.Esquema indicativo de infraestructuras, equipamiento y servicios
urbanos.

3.4.Trazado y caracteristicas de la red viaria de suelo urbano.

3.5.Sefalamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccién
especial en suelo no urbanizable y norma minimas de defensa ante
la urbanizacidn y edificacion.

5.  Normas Urbanisticas.

Arte.7.-Determinaciones y su interpretacion.

1. Las presentes Normas Subsidiarias desarrollan las determinaciones concretas para el
término municipal de Becerril de la Sierra con caracter general exigidas en los articulos
713y 4 LS., y91.by 93 R.P., y contenidas en los documentos respectivos del articulo
anterior.

2. Las determinaciones de las Normas Subsidiarias se interpretaran con base en los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién
con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y
finalidad asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.
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3. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala (divisor mas pequefio); si fuesen contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecen estas ultimas, y si se
diesen determinaciones en superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran estos
ultimos en su aplicacidn a la realidad concreta.

4. En cualquier caso de duda, contradiccién o imprecision de las determinaciones,
prevalecera la que resulte mas favorable a la menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccién y conservacién del patrimonio cultural, menor
impacto medio ambiental y paisajistico y mayor beneficio social o colectivo, por virtud
de la funcidn social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

Capitulo 2. Del desarrollo de las Normas.

Seccidn 12.- Disposiciones de caracter general.

Art2.8.-Competencia para el desarrollo:

1. Eldesarrollo de estas N.S. corresponde al Ayuntamiento.

Los particulares podran promover planes parciales o especiales para el desarrollo de las
previsiones establecidas en estas Normas urbanisticas.

2. El Ayuntamiento facilitard y promovera la participacion de las asociaciones civicas y de
todos aquellos que puedan intervenir en el planeamiento, en su elaboracion, tramite y
control.

Art2.9.-Condiciones para la elaboracion del planeamiento que desarrolle las N.S.

1. Es aconsejable que antes de la elaboracion de los planes especiales o parciales, se
formule un avance de planeamiento que sirva de orientacién sobre las bases
aceptadas previamente y que aunque no tengan otros efectos que los previstos en el
art. 28 de la Ley del Suelo, sirva para acelerar su realizacion.

Seccidn 22.- Desarrollo de las N.S. en suelo urbano.

Art2.10.-Estudio de Detalle

1. Para completar y adaptar las determinaciones de estas N.S. en suelo urbano, se
formularan estudios de Detalle con las finalidades y caracteristicas de los art. 14 de la
Ley del Suelo y 65 del R.P.U.
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2. Contendran los documentos previstos en los art. 14 y 66 del R.P.U.

Art2.11.-Proyectos de Urbanizacidn:

1. Para llevar a la practica las determinaciones de las N.S. en suelo urbano, y realizar
materialmente las propias de los planes parciales en las zonas aptas para urbanizar se
formulardn Proyectos de Urbanizacién, de acuerdo con el contenido vy
determinaciones de los articulos 15 de la Ley del Sueloy 67, 68 y 70 del R.P.U.

2. Los documentos constitutivos de los Proyectos de Urbanizacidn, seran los previstos en
el art. 69 del R.P.U., es decir:

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b. Plano de informacidn y situacién en relacidon al conjunto urbano, a escala
1/50.000 y 1/10.000.

c. Planos de proyecto y de detalle, a escala 1/1.000

d. Pliego de condiciones técnicas y econdémico-administrativas de las obras y
servicios. Estas Ultimas no seran necesarias cuando las obras de urbanizacion
se ejecuten por el sistema de compensacion de terreno de un solo propietario.

e. Mediciones.
Cuadros de precios descompuestos.

g. Presupuesto.

Seccidn 32.- Desarrollo de las N.S. en las dreas aptas para urbanizar.

Art2.12.-Planes Parciales.

Estas N.S se desarrollaran siempre a través de planes parciales en las areas aptas para
urbanizar, de acuerdo con lo que dispone el art. 5 del R.P.U. y que se aprobaran inicialmente y
provisionalmente por Ayuntamiento y se aprobaran definitivamente por la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, segln lo establecido en el art. 8.3
del Decreto 69/1983 de 30 de Junio de la C.A.M.

Art2.13.-Documentacion y contenido de los planes parciales para el desarrollo de las areas

aptas para urbanizar.

1. Los planes parciales se elaboraran de acuerdo con lo que disponen los articulos 43 a 56
del R.P.U., y contendran los documentos previstos en los articulos 57 a 64 del mismo.
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2. Contendran también, aquellos documentos, que, de acuerdo con el art. 35 de estas

Normas Subsidiarias, garanticen la ejecucidon de sus prescripciones en las areas aptas

para urbanizar.

3. Los planes parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular se

regularan, ademas, por lo que establece el art. 20 y siguientes de estas N.S.

Art2.14.-Ambito territorial de los planes parciales.

El ambito territorial del Plan Parcial se referird a zonas, que constituyan un Unico sector de

planeamiento.

Art2.14 bis.-Plazos para el desarrollo de los Planes Parciales.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 1.1 de la Ley Comunitaria 4/1984, de 10

de febrero, se establecen los siguientes plazos para el desarrollo del suelo apto para

urbanizar:

A.

C.

Los Planes Parciales deberan presentarse a tramite en un plazo maximo de
cuatro afios, a contar a partir de la publicacion de la aprobaciéon definitiva de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Boletin Oficial
correspondiente.

Los Planes Parciales, al cumplimentar lo previsto en el articulo 32 del antes
citado Cuerpo Legal, no sobrepasaran los siguientes plazos.

B.1.-Los Proyectos de Urbanizacién, deberadn presentarse a trdmite en
un plazo maximo de un afio, que contara desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial correspondiente.

B.2.-La ejecucion de la Urbanizacidon estara terminada en el plazo
maximo de nueve afios desde la publicacién de la aprobacion
definitiva de estas Normas en el B.O.C.M.

En el P-12 del Suelo Apto para Urbanizar se establecen los siguiente plazos:
C.1.-El Proyecto de Urbanizacién debera presentarse a tramite en un
plazo maximo de un afio, a computar desde la publicacién de la
aprobacion de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

C.2.-El plazo maximo para la ejecucidn de la urbanizacién sera de cinco
afos, a contar desde la misma fecha.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -

28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

Seccidn 42.- Desarrollo de las N.S. en suelo no urbanizable.

Art2.15.-Planes Especiales en suelo no urbanizable:

Para el desarrollo de las N.S. en suelo no urbanizable se podran formular Planes Especiales de
proteccion, conservacion y mejora del paisaje y del medio fisico y rural y de las vias de
comunicacion que, en ningin momento supondran medidas edificatorias no previstas en estas
Normas Urbanisticas. Su aprobacidon corresponde a la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Art2.16.-Determinaciones y documentos:

Los documentos serdn los previstos en el art. 77 del R.P.U. y todos aquellos que sean
necesarios para garantizar que estos espacios, por sus caracteristicas, segun las propias N.S.,
deberan ser objeto de una especial proteccién y por tanto no se utilizaran de forma que
impliquen transformaciéon de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se
desea proteger, y se acomodaran a lo dispuesto en los articulos 79, 81 y 82 del R.P.U.

Seccidn 52.- Desarrollo de los sistemas generales y de proteccion del paisaje.

Art2.17.-Planes especiales para el desarrollo de los sistemas generales:

1. Para la realizacion de los sistemas generales, independientemente del tipo de suelo
(urbano, apto para la urbanizacion o no urbanizable) en el que se encuentren, se
podran formular Planes especiales, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 17 de la Ley
del Suelo y en el art, 77.2 del R.P.U. y que contendran las determinaciones vy
documentos previstos en los articulos 77 y 80 del R.P.U.

2. Su aprobacidn definitiva corresponde a la Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente
de la Comunidad de Madrid.

Art2.18.-Planes Especiales para la proteccién de dreas extractivas:

También se podran elaborar Planes Especiales para la delimitacidon de dreas extractivas en los
cuales se fijardn las condiciones de estas actividades. Seran de aplicacién el art. 17 L.S. y art. 76
y siguientes R.P.U.
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Seccidn 62.-

Art2. 19.- Ambito de aplicacidn.

Las figuras o proyectos anteriores de planeamiento, ordenacién y ejecucién tiene distinto

ambito espacial de aplicacién, segun la clase de duelo que desarrollen, con arreglo al siguiente

esquema orientador:

CLASES DE SUELO

FIGURAS DE ORDENACION Y URBANIZABLE O URBANO
EJECUCION NO URBANIZABLE APTO NO
URBANIZACION CONSOLIDADO CONSOLIDADO
= PLAN PARCIAL IMPOSIBLE NECESARIO IMPOSIBLE IMPOSIBLE
‘O
o< PLANES ESPECIALES POSIBLE O
(8] .
% ‘2 PROTECCION POSIBLE POSIBLE POSIBLE NECESARIO
QA oo
I PLANES ESPECIALES POSIBLE O POSIBLE O
© REF. INTERIOR IMPOSIBLE IMPOSIBLE NECESARIO NECESARIO
POSIBLE (En POSIBLE O
_ _ g ESTUDIO DETALLE IMPOSIBLE desarrollo P.P.) NECESARIO POSIBLE
S &8 £ NoRmAS
Sq): é S.): E ESPECIALES POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
S > & | PROTECCION
o8} o
x AW ORDENANZAS
o x =
8 ESPECIALES POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
CATALOGOS POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
PROYECTO 'PMEPOS'BLE (ejec. | NECESARIO (En POSIBLE (En INNECESARIO
URBANIZACION L desarrollo P.P.) desarrollo PERI)
- infraestructuras)
0 PROYECTO OBRAS
E ORDINARIAS POSIBLE POSIBLE POSIBLE POSIBLE
O PROYECTOS DE
; COMPENSACION O IMPOSIBLE eN'Ecc:EingSP(;En Zgélng?O POSIBLE
S EXPROPIACION ) o+
=2 PROYECTOS DE POSIBLE O
O <
5 REPARCELACION IMPOSIBLE IMPOSIBLE NECESARIO POSIBLE
OBRAS EDIFIC. POSIBLE POSIBLE (Limitado IMPOS!BLE
. como no Simultanea NECESARIO
INSTAL. (Limitado) . o
urbanizable) urbanizacién

Capitulo 3. Normas especificas para la actuacidon de la iniciativa privada.

Art2. 20.- Promocidn privada de Planos Parciales:

1. Los particulares podran formular planes parciales para el desarrollo de estas N.S. en

las dreas aptas para urbanizar.
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Art2.- 21.- Contenido especifico:

1. Los Planes parciales promovidos por personas privadas contendran las
determinaciones minimas y la documentacion que se establezca en estas
Normas para los Planes Parciales en general, y ademas, las que se expresan
en el articulo siguiente.

2. Los propietarios de las dreas aptas para urbanizar, objeto de un Plan
Parcial de promocién privada, estan obligados, al menos, a las cesiones y
cargas de urbanizacidon que se establecen con caracter general para este
suelo en el art. 35 de las Normas Urbanisticas.

Art2.- 22.- Documentacion especifica de los Planes de promocion Privada.

1. Los Planes Parciales de promocion privada deberan contener, ademas de
los documentos que con caracter general se establecen en el art. 13 de
estas Normas, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la
urbanizacién.

b) Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios afectados.

c) Estudio sobre la forma de realizacion de las obras de urbanizacién.

d) Previsiones sobre la futura conservacion de las obras de urbanizacion.

e) Compromisos que deberdn contraerse entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre el urbanizador y los futiros propietarios de
solares.

f) Garantias del cumplimiento de los mencionados compromisos.

g) Medios econdmicos adscritos para garantizar la ejecucion de las
determinaciones del Plan Parcial.

2. Sin perjuicio de las determinaciones exigidas en el articulo anterior, estos
Planes Parciales de iniciativa particular deberan incluir los siguientes
extremos, en virtud de los dispuesto en la Ley 4/1.984 de 10 de Febrero
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la C.A.M.

A. Nombre, apellidos o razén social o domicilio del promotor o
promotores y justificaciéon del requisito exigido en el apartado 2.2.

B. Relacidn de las fincas incluidas en la actuacion.

C. Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas
de los promotores incluidas en el ambito de la actuacidn.
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D. Documento acreditativo de haber constituido la garantia de 3 por 100
a que se refiere el articulo 5.1.

E. Justificacidn de la capacidad financiera del promotor en relacién con la
evaluacion de las obras de urbanizacién y de implantacién de los
servicios.

F. Fijacion de los siguientes plazos:

- De presentacidn, en su caso, y ante la Administracion actuante, del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de
Compensacion en los diferentes poligonos, si los terrenos objeto
del Plan Parcial pertenecen a varios propietarios o del proyecto de
Compensacion si dichos terrenos pertenecen a u solo propietario.
Dicho plazo se computara desde la aprobacidn definitiva del Plan
Parcial.

- De presentacion del Proyecto de Urbanizacidn, contado desde la
constitucién de la Junta de Compensacion, si fuere exigible, o
desde la aprobacion del Plan Parcial, en caso contrario.

- De determinacién de las obras de urbanizacién, contado desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

- De solicitud de la recepcion provisional de las obras de

urbanizacién, a contar desde la aprobacién definitiva del Proyecto
de Urbanizacion. Dentro del plazo de tres meses, a contar desde
dicha solicitud, la Administracién procederd a la recepcion
provisional de las obras de urbanizacion si las mismas estuvieran
ejecutadas de acuerdo con el Proyecto correspondiente.
Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacién, procedera
su recepcidn definitiva dentro del plazo de los dos afios siguientes,
siempre que durante dicho plazo se hubiesen ejecutado las obras o
reparaciones ordenadas, en su caso, por la Administracién.

- De iniciacién de la edificacion, contando desde la recepcion
provisional.

- De construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacién, que corren a cargo de los
promotores.

ArtQ. 23.- Garantias. (Art2. 5y s.s Ley 4/1.984)

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos
por el promotor, se constituirda por éste, en el acto de presentacién del Plan Parcial una
garantia del 3 por 100 del coste que resulte para la implantacion de los servicios y ejecucion de
las obras de urbanizacién segin el estudio econdémico-financiero de dicho Plan. Sin el
cumplimiento de este requisito no podra admitirse a tramite el Plan Parcial.
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El coste podrd ser revisado y modificado por los servicios técnicos de la Administracion
actuante mediante resolucién motivada. En tales situaciones el promotor debera constituir,
como garantia complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe
inicial resefiado para cada caso y el calculado como consecuencia de la revision.

Las garantias exigibles a los promotores responderan del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los mismos y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso,
de las multas que pudieran serles impuestas, debiendo decretarse la pérdida de las garantias
en los casos de incumplimiento de dichas obligaciones, de acuerdo con lo establecido en esta
Ley, y, en virtud de la misma, por los Planes de Ordenacién.

Las garantias podran constituirse a eleccién del promotor:

A. En metalico.

B. En titulos de Deuda Publica del Estado, de la Comunidad Auténoma o de
cualquier Entidad Local en cuyo territorio se lleve a cabo la actuacién
urbanistica particular.

C. Mediante Aval, que sera otorgado por un Banco Oficial o privado, inscrito
en el Registro General de Bancos y Banqueros, por una Caja de Ahorros
perteneciente a las Cajas Confederadas o por una entidad de seguros. El
fiador debera renunciar a los beneficios de excusién y division.

Las comisiones, intereses y otros gastos que se produzcan con motivo de la
expedicion del aval seran de cuenta del promotor avalado.

D. Mediante hipoteca o cualquier otra garantia distinta de las anteriores,
pero de eficacia similar a las mismas, que resulte bastante a juicio de la
Administracion.

Cuando la garantia se constituye en titulos de deuda o mediante aval,
deberdn depositarse, tanto unos como otro, en la Depositaria de Fondos
de la correspondiente Entidad Publica, donde quedaran en custodia a
disposicion del Alcalde o del Organo competente. La mencionada
Depositaria expedira el resguardo oportuno a favor del interesado.

Las garantias constituidas por el promotor se cancelardn o devolveran
cuando se acredite en el expediente la formalizacién de las cesiones de
terrenos de caracter obligatorio y gratuito a favor de la Administracion.

Art2. 24.- Condiciones para la tramitacion:

Los planes se elevaran al Ayuntamiento y seran tramitados de acuerdo con lo previsto en el
art. 54 del R.P.U., con citacién personal para la informacién al publico de los propietarios de los
terrenos comprendidos en aquellos.
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Art2. 25.- Consecuencias minimas de la aprobacién definitiva:

El acuerdo de aprobacidn de los planes parciales de iniciativa particular contendran, como
minimo las siguientes condiciones, modalidades y plazos:

1. Advertencia al promotor de la obligacién de expresar la fecha de aprobacién del
planeamiento y de las obligaciones urbanisticas concretas o impuestas por la
Administracion para la transmisién por cualquier titulo, de parcelas o
edificaciones, y la obligacién de difundirlo publicitariamente.

2. Obligacidon de instalar en la urbanizacion carteles indicadores del texto integro del
acuerdo aprobatorio del Plan Parcial y sus condiciones.

3. Cualquier otra obligacién congruente con los objetivos urbanisticos generales.

4. Advertencia de que el Ayuntamiento no podra conceder licencias de edificacién en
tanto las parcelas no reunan las condiciones que exige el art. 82 de la Ley del
Suelo, imponiendo al promotor, al urbanizador y al propietario del suelo, la
obligacion de que los documentos de transmisidon de terrenos o construcciones
contengan estas declaraciones.

5. En cualquier caso, el acuerdo designard a un técnico de grado superior como
responsable de la inspeccién del desarrollo de las obras de urbanizacién y
comprobacidn que, en todo momento, se ejecuten de acuerdo con las previsiones
técnicas del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién y dentro de los plazos que
se hayan aprobado.

Art2. 26.- Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones contraidas:

Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de la ejecucion de las garantias y su pérdida, el
incumplimiento por el promotor o propietario de las obligaciones, deberes y compromisos
contraidos y de la realizacion de la urbanizacién con sujecion a los plazos de ejecucion del Plan
Parcial asi como de su presentacion, facultard a la Administracién, segin la entidad vy
trascendencia de este incumplimiento, para la adopcion de alguna de las siguientes medidas:

A. Suspension de los efectos del Plan.

B. Cambio de sistema de actuacién.

C. Expropiacidn-sancion total o parcial de los terrenos comprendidos en el ambito del
Plan incumplido.

La adopcién de las medidas sefialadas en el apartado anterior deberd ir precedida de la
declaracion formal del incumplimiento del promotor o propietario, formulada por la
Administracion competente para la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

La suspensidn prevista anteriormente, podra levantarse si se garantiza, en forma bastante, el
cumplimiento de las obligaciones contraidas. En todo caso, el promotor deberd constituir
nueva fianza en la misma cuantia que las ejecutadas por el incumplimiento declarado.
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La expropiacion-sancion de los terrenos comprendidos en el ambito del Plan no ejecutado se
llevara a cabo de acuerdo con el valor inicial de los mismos y de la obra util realizada, vy
siguiendo lo establecido en el capitulo IV del titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Capitulo 4. Ejecucion del Planeamiento.

Seccion 12. Disposiciones comunes.

ArtQ. 27.- Administracion actuante:

1. La ejecucion de estas N.S. y de los planes parciales o especiales que para su
desarrollo se aprueben, se llevara a término por el Ayuntamiento.

2. Las actuaciones, obras y servicios que hayan de llevar a cabo otros érganos de la
Administracion publica, dentro de las esferas de su competencia especifica, a fin
de dotar al territorio de alguno de los sistemas generales o de sus elementos de
equipamiento comunitarios, son operaciones de ejecucién de las mencionadas
N.S., o de aquellas que en desarrollo de sus previsiones generales se aprueben.

Art@. 28.- Concesiones para equipamientos:

1. Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que el Ayuntamiento o la
Administracion hayan adquirido por cualquier titulo de Derecho Civil o
Administrativo, incluida la cesidn obligatoria y gratuita por parte de los
propietarios del suelo, la Administracidn titular o el Ayuntamiento podran otorgar
una concesion para que el susodicho suelo sea destinado al equipamiento previsto
en las N.S. Esta concesion no podra tener en ningln caso una duracién superior a
cincuenta afios, ni conferir al concesionario ninglin derecho de renovacion.

2. En todo caso, la concesion se llevara a cabo solo cuando el Ayuntamiento o la
Administracion publica no puedan hacerse cargo, por motivos fundados y
razonables, de su ejecucién o gestion.

3. La concesion se otorgara por concurso y sera requisito previo para ofrecer la
concesion, la redaccion y exposicion al publico de una Memoria justificativa de su
no asuncidn y gestion por parte de la Administracién publica o el Ayuntamiento,
asi como la fijacion del plazo de duracion de la misma. La exposicion se efectuara
de una manera clara y precisa a fin de garantizar la comprensién del publico.

Seccion 22. Ejecucidn en el suelo urbano.

Art2. 29.- Sistema de Actuacidn:

Para la ejecucién de estas N.S. en suelo urbano mediante unidades de actuacién, se considera
sistema preferente el de Compensacion, establecido en los articulos 126 y siguientes de la Ley
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del Suelo y 157 y siguientes del R. G.U., sin perjuicio de la eleccidn que el Ayuntamiento podra

efectuar, de acuerdo con lo previsto en el art. 119.2 de la Ley del Suelo.

Art2. 30.- Division poligonal:

Para la ejecucidon del planeamiento se delimitardn las unidades de actuacion
urbanistica, de acuerdo con lo provisto en los articulos 36 y siguientes del R.G.U.

Lo que dispone el parrafo anterior, no impide que el Ayuntamiento pueda realizar
actuaciones aisladas en suelo urbano, sin la delimitacién de un poligono, cuando
estas actuaciones estén previstas en estas N.S. o en un Estudio de Detalle, y
cuando no se requiera la distribucion de las cargas de la urbanizacidon entre los
propietarios del sector.

También podrd el Ayuntamiento delimitar un poligono limitado a un sistema
general ejecutable mediante expropiacién forzosa. Cuando los propietarios de un
sector o de una zona, o de un ambito territorial determinado, resulten
especialmente beneficiados por este sistema general, se impondran
contribuciones especiales.

Art2. 31.- Contenido de la propiedad en suelo urbano:

Los propietarios de terrenos de estos tipos de suelo, estaran obligados a las siguientes cargas:

a)

b)

c)
d)

Efectuar las cesiones de zonas verdes, espacios libres, centros de Ensefianza
General Basica y viales, establecidas como minimas en cada uno de los sectores, de
acuerdo con lo previsto en el art. 83.3.1 de la Ley del Suelo.

Costear los costes de urbanizacion que, de acuerdo con lo previsto en el art. 122
de la Ley del Suelo, supondria el importe de las obras previstas en los Planes, las
indemnizaciones procedentes para el derribo de construcciones y destrucciones de
obras e instalaciones exigidas para la ejecucion de los planes. A estos efectos se
consideraran gastos de indemnizacién derivados de derribo de construcciones, los
previstos en la Ley de Expropiacidn Forzosa, y todos aquellos derivados del nuevo
alojamiento de los habitantes del sector y de todas las situaciones de
transitoriedad que se produzcan.

Costear los gastos de los proyectos de urbanizacidn y las reparcelaciones.

Edificar los solares dentro de los plazos previstos en la vigente Ley del Suelo.

Art2. 32.- Transmisiones del suelo de cesidn obligatoria en el sistema de cooperacion:

1.

Cuando las N.S. se ejecutaran mediante el sistema de cooperacién, la transmision
de terrenos de cesidn obligatoria gratuita, se producird con la aprobacion del
Proyecto de reparcelacion.
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Seccion 32.

Si la reparcelacion fuese innecesaria y si la distribucion de los beneficios y de los
gastos resultase ya suficientemente equitativa, la transmisidn serd efectiva desde
la publicacién del acuerdo en que se declare su innecesariedad.

El Ayuntamiento procederd a extender actas administrativas en que, con
referencia a las N.S. y por lo que se refiere al proyecto, se delimitara el suelo
cedido.

Cuando sobre el suelo de cesion gratuita hubiese edificaciones, instalaciones y
ocupaciones, se aplicara lo que se establece en la Ley del Suelo y en el R.G.U.

Ejecucién de las zonas aptas para urbanizar.

Art2. 33.- Sistemas de actuacion.

Sin perjuicio de la eleccién que el Ayuntamiento podra efectuar, de acuerdo con lo
previsto en el art. 119.2 de la Ley del Suelo, para la ejecucion de las N.S. en las
areas aptas para urbanizar, se considera como sistema preferente el de
compensacion, establecido en los articulos 126 y siguientes de la Ley del Suelo y
157 y siguientes del R.G.U. y art. 9 Ley 4/1.984 C.A.M.

Los propietarios se constituirdn en Juntas de compensacidon, a menos que los
terrenos sean de un solo propietario y tendrdn cardcter de Entidades urbanisticas
colaboradoras, segun el art. 24 del R.G. U. En cualquier caso, debera redactarse
Proyecto de Compensacion.

Art2. 34.- Division poligonal:

1.

4.

La delimitacion del poligono para la ejecucion del planeamiento en las areas aptas
para urbanizar se hard en el Plan Parcial y comprendera como minimo, una unidad
de actuacién.

El dmbito territorial del Plan Parcial podra coincidir con un poligono o incluir
algunos de ellos.

Los poligonos tendran la superficie necesaria para que puedan hacerse efectivas
las cesiones obligatorias y su distribucidon equitativa entre los propietarios de los
poligonos y, en consecuencia, en la Memoria que acompafa al Plan Parcial,
ademas de justificarse la eleccion de la divisién poligonal y lo previsto en el art.
117.2 de la Ley del Suelo, se argumentara como se consiguen estas finalidades.

A fin de conseguir el cumplimiento de la distribucién de cargas y beneficios,
objetivo de la division poligonal, los poligonos podran ser continuos o
discontinuos, siempre que incluyan una unidad de actuacion.

ArtQ. 35.- Contenido de la propiedad en las dreas aptas para urbanizar.

Los propietarios de los terrenos en este tipo de suelo, estan sujetos a las siguientes cargas:
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a)

b)

c)

d)
e)

Efectuar las cesiones de los terrenos que se destinen con cardcter permanente, a
viales, espacios publicos, zonas deportivas publicas y de esparcimiento vy
expansién, centros culturales y docentes y demas servicios publicos necesarios
para el sector, de acuerdo con el contenido del art. 84.2 a) de la Ley del Suelo.
Ceder, obligatoria y gratuitamente, el 10% del aprovechamiento que resulte de lo
establecido en cada Plan Parcial.

Esta aportacion obligatoria se materializarad en suelo, que se pondrd a disposicion
del Ayuntamiento. La transmisién de este suelo se realizara se la manera que se
establece en estas Normas para las demas cesiones gratuitas segln el sistema de
actuacién escogido.

Sufragar los costes de urbanizacién de la forma prevista en el art. 122 de la Ley del
Suelo.

Costear los planes parciales y proyectos de urbanizacién y reparcelacion.

Edificar los solares dentro de los plazos previstos en el propio Plan Parcial.

Art2. 36.- Cesion de los suelos de cesidon obligatoria y de las obras de urbanizacion en el

sistema de compensacion:

Seccion 42.

La transmisién al Municipio del suelo de cesidn gratuita y la obligatoria destinada a
sistemas de equipamientos en los limites establecidos en estas Normas, se
producird en el supuesto de sistema de compensacidn, cuando se apruebe el
Proyecto de Compensacion, de acuerdo con los términos establecidos en el art.
179 del R.G.U.

La cesién de las obras de urbanizacion, segin establece el art. 180 del R.G.U., asi
como de las instalaciones y dotaciones cuyas construcciones estuviesen previstas
en el Plan de Ordenacion y proyecto de urbanizacion aplicables, se efectuard por la
Junta de Compensacidn a favor del Ayuntamiento dentro de un plazo no superior a
tres meses, contados desde la recepcién definitiva por la Junta.

La cesién de las obras, instalaciones y dotaciones a que se refiere este art., seran
formalizadas en Actas que suscribiran el Ayuntamiento y la Junta de
Compensacion.

Actuaciones del suelo no urbanizable.

Art2. 37.- Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a parcelaciones:

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, estardan sujetos a las
limitaciones que establecen los articulos 85, 94 y 96 de la Ley del Suelo.

Asimismo deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en el art. 14 de la Ley 4/84 de |a
C.A.M. cuyos extremos son los siguientes:
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1. En suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rusticas.
Dichas parcelaciones se acomodaran a lo dispuesto en la legislacion agraria
y a lo previsto en la presente Ley y demas disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones rusticas deberan ser autorizadas por la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento
correspondiente.

3. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones rusticas que infrinjan lo
dispuesto en los apartados anteriores.

4. Solo podran autorizarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad
minima de cultivo segln la legislacion agraria, cuando asi lo permita un
instrumento de planeamiento referido al medio fisico. Autorizada la
parcelacién de terrenos de acuerdo con lo dispuesto en los apartados
anteriores, por el peticionario debera solicitarse la correspondiente
licencia de parcelacion.

Art2. 38.- Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a construcciones:

Regira lo dispuesto lo dispuesto en el art. 85 L.S. en los extremos que no han sido modificados

por la Ley 4/1.984 C.A.M., en su articulo 15, cuyo tenor, de obligado cumplimiento, es el

siguiente:

1.

En suelo no urbanizable no se podran autorizar la ejecucion de obras ni
instalaciones u otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas o
pecuarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria. Dichas construcciones deberdn ser autorizadas por la Comisidn de
Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previo informe favorable de Ia
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento
correspondiente.

Excepcionalmente, se podra autorizar por la Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente, previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e
informe del Ayuntamiento correspondiente, la construccion de edificios aislados
destinados a vivienda familiar que sean necesarios para las explotaciones agricolas
y queden vinculados a las mismas, siempre que no exista la posibilidad de
formacién de un nulcleo de poblacién. (ver articulo 135 de estas Normas
Subsidiarias).

Siempre que un Plan de Ordenacién del Medio Fisico lo permita, se podrd autorizar
por la Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento
correspondiente, la realizacidn de explotaciones comunitarias.
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4. Llas construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, asi como las edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, se regirdn por
lo dispuesto en la Ley del Suelo.

5. Las construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo, para ser
autorizadas deberdn, en cualquier caso, vincularse a fincas independientes que
rednan la condicion de unidad minima de cultivo o en unidades superiores a
aquella, cuando se establezcan como parcelas minimas en el correspondiente Plan
o Normas Urbanisticas.

6. Los Notarios y Registradores de la propiedad no procederan a autorizar e inscribir,
respectivamente, escritura de division de terrenos, sin que se acredite
previamente el otorgamiento de la licencia de parcelacién, tanto urbanistica como
rastica, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

7. Las construcciones a que se refieren los nimeros anteriores estardn sujetas a la
obtencidn de la licencia municipal.

8. Cuando el informe a que se refiere el presente articulo, asi como el apartado 2 del
articulo 14, sea desfavorable, y no asi el informe de la Comisidn se elevaran ambos
al Consejo de Gobierno para su resolucidn definitiva.

Lo dispuesto en este articulo es aplicable a todo el suelo no urbanizable sin perjuicio de las
limitaciones especificas que ademds se establecen por estas N.S. para el suelo no urbanizable
especialmente protegido.

Capitulo 5. Vigilancia de las Normas Subsidiarias.

Art2. 39.- Vigilancia de la N.S.:

La vigilancia de las N.S., tendera tanto a su defensa para el mantenimiento del orden
urbanistico, con la aplicacion de sanciones en los casos de infraccién, como a la direccion o
adecuacion del planeamiento a los fines que se persiguen con el propdsito de corregir las
desviaciones provocadas por la aparicidon de circunstancias nuevas o por el tratamiento de las
que se estima en un principio.

Art2. 40.- Vigilancia defensiva:

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento del planeamiento, ejerciendo las potestades que
le incumben. Se adoptaran como medidas defensivas de las N.S. la suspensién de las obras o
de los actos, la invalidez de los actos contra las N.S., la imposicion de sanciones y la
responsabilidad patrimonial de los infractores, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 21
y siguientes de la Ley 4/1.984 C.A.M.
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Especialmente corresponderd al Alcalde la inspeccion de las parcelas, obras e instalaciones del
término municipal, para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Las infracciones urbanisticas originadas por la vulneracidon de las presentes Ordenanzas,
llevaran consigo la imposicion de sanciones a los responsables previa tramitacién del
correspondiente procedimiento sancionador sin perjuicio de las posibles responsabilidades de
orden penal en que hubieran incurrido y la obligacion de resarcimiento de dafos e
indemnizacion de los perjuicios a cargo de quienes sean declarados responsables.

Art2. 41. Infracciones Urbanisticas:

Se consideraran infracciones urbanisticas toda vulneracion de las prescripciones contenidas en
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidon Urbana, reglamentos que la desarrollan, Ley
4/1.984 C.A.M. y estas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Art2. 42.- Multas:

El Alcalde, el Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda y el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, podran imponer multas por infraccidn urbanistica en
la cuantia estipulada por la Ley 4/1.984 de la C.A.M.

Capitulo 6. Licencias Urbanisticas.

Arte. 43.- Actos sujetos a previa licencia municipal:

a) Las parcelaciones (tanto urbanisticas como rusticas)

b) Las obras de urbanizacion.

c) Los movimientos de tierras (vaciado, excavaciones, rebajes, terraplenes y cotas de
explotacién).

d) Las obras de edificacién, tanto las de nueva planta como las de ampliacién o de
reforma, asi como las de conservacidn, reparacién o mejora, excepcién hecha por
lo que se refiere a estas Ultimas de las obras interiores que no supongan cambios
en las aberturas, paredes, pilares o techos ni en la distribucidn interior del edificio.

e) La primera utilizacién de los edificios y modificacion de su uso.

f) Los derribos y demoliciones, totales o parciales.

g) La extraccion de éridos.

h) Latala de arboles. (srt. 16.2 Ley 4/84 C.A.M.)

Las talas y los abatimientos de arboles que constituyen masa arbdrea, espacio
boscoso, arboleda, parque, exista o no planeamiento aprobado con excepcién de
las labores autorizadas por la legislacidn agraria.

i) La modificacidn de las caracteristicas fisicas del suelo.

j) Lacolocacién de carteles de publicidad o de propaganda visibles.
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p)

La colocaciéon de carteles y vallas de propaganda aunque no sean visibles desde la
via publica y siempre que no estén en locales cerrados.

La instalacion de redes de servicios o su modificacion.

La apertura, modificacion, ampliacion o transformacién de establecimientos
comerciales o industriales, agricolas o ganaderos.

La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

El uso del vuelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos, o cualquier otro uso a
gue se destine el subsuelo.

La instalacién o ubicacién de casas prefrabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes, salvo que se efectien en campings o zonas de
acampada legalmente autorizados.

La sujecidn a licencia previa abarca todas las operaciones indicadas en el apartado anterior,

realizadas dentro del dmbito territorial de estas N.S., aun y cuando sobre el acto de que se

trate sea exigida autorizacidn de otra administracién.

Art2. 44.- Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico:

También estaran sujetos a licencia municipal los actos enumerados en el articulo
gue sean promovidos por érganos del Estado o por Entidades de Derecho Publico,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 180.2 de la Ley del Suelo y articulo 19.2 y
3 delaley4/1.984 C.A.M.

El érgano de la Administracion del Estado o la Entidad de Derecho Publico que
pretenda realizar alguno de los actos enumerados en el articulo anterior, debera
solicitar la licencia municipal en sujecidén a las reglas de competencia y a los
procedimientos generales en esta materia.

Art2. 45.- Contenido normal de la solicitud de licencia.

La solicitud de licencia debera contener, al menos, las indicaciones siguientes:

a)

b)

c)

Nombre y apellidos de los interesados y, ademas, los de la persona que los
represente, cuando la hubiere.

Situacion de la finca e indole de la operacion, obra o instalacion para la cual se
solicita licencia.

Las otras circunstancias que, segun la indole de la operacidn, obra o instalacion, se
disponen en los articulos siguientes.

Lugar, fecha, firma.

Corporacién o autoridad a que se dirige.
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f) Proyecto de ejecucidn suscrito por facultativo competente en su caso y visado por
el correspondiente Colegio Profesional.

Art2. 46.- Licencia para obras de demolicidn:

Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, serd preceptiva la presentacién del
correspondiente proyecto el cual contendra la siguiente documentacién:

a) Planos necesarios para una correcta definicion de la obra que se proyecta demoler.

b) Justificacidn escrita de las causas que motiven la demolicién y destino del solar
resultante.

¢) Memoria descriptiva de la construccion a demoler con referencia a las soluciones
constructivas propias en relacion con las tipologias caracteristicas de la localidad y
comarca y su aportacidn a la calidad ambiental de la localidad y del espacio o
espacios donde esta situado.

d) Sila edificacion a demoler contuviera elementos ornamentales o de otro caracter
de interés cultural general (escudos, inscripciones, relieves, cerrajeria, etc.), se
acompafiara relacidon detallada de los mismos, indicandose el destino que se la
asignara.

e) Sila demolicion afectara a elementos complementarios: arbolado, cercas, etc., se
seguiran respecto a ellos las mismas prescripciones en cuanto a su referenciacién
grafica y justificacion de su desaparicion o cambio de situacion que para la
construccion principal.

Arte. 47.- Tramitaciones previas a los proyectos de construccidn.

En todos los casos puede hacerse la solicitud de informes sobre régimen urbanistico aplicable a
una finca o sector, de conformidad con el articulo 63 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
(“cédula urbanistica”) siendo obligatoria la creacion de dicha Cédula por parte del
Ayuntamiento para todas las fincas incluidas en el término municipal. Unicamente puede
edificarse sobre solares edificables, en las condiciones prescritas por las presentes Normas, de
conformidad con el art. 6 del Texto Refundido de la ley del Suelo y en suelo no urbanizable
comun bajo las condiciones contenidas en las presentes Normas.

Art2. 48.- Peticion de Alineaciones:

Cualquier proyecto de edificacién antes de su presentacidon en el Ayuntamiento deberd ir
precedido de una peticién oficial de alineacién de calle o calles, a la que se acompafiara un
plano de situacion de la parcela a escala 1:2000 copia del original y un plano topografico del
solar debidamente acotado a escala apropiada firmado por el Arquitecto Superior y el
Propietario, que se hacen solidariamente responsables ante la Administracién Publica de la
exactitud de los datos consignados.
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Art2. 49.- Presentacion de proyectos de edificacion o urbanizacién:

a)

b)

Proyectos de nueva planta:

Documentos propios: En la presentaciéon de proyectos debera figurar, ademas de
los planos normales de planta, alzados, secciones, etc., un plano de situacién a
escala 1:2.000, copia del plano oficial por triplicado, un plano topografico del solar
debidamente acotado en escala adecuada con la situaciéon exacta en él de las
edificaciones existentes, si las hubiere, de las que se proyecten y de la alineacion
establecida por el Ayuntamiento y una seccién o secciones donde puedan
apreciarse debidamente los criterios de rasantes aplicados para el cumplimiento
de las normas de altura y volumen.

En los casos de proyecto de conjuntos de edificios exentos debera presentarse
junto con el proyecto de construccién, proyecto de urbanizacién de los espacios
libres interiores.

Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, deberd presentarse escritura de
propiedad, con copia simple autorizada con Nota de la Escritura de Propiedad de
los terrenos.

Visado del proyecto por la Delegacion del Colegio Oficial de Arquitectos. Esta
exigencia se extiende a los croquis, anteproyectos y estudios de detalle. Resultado
de las tramitaciones, informes previos y consultas realizadas en el Ayuntamiento.
Compromisos y encargo de Direccion de obra, con datos del Arquitecto Superior y
Aparejador, que deberan hacerse cargo de la Direccion facultativa de la obra.
Justificacidn de la integracion de la solucién proyectada al medio ambiental que
puede afectar, en funcidn de la composicion y disefio adoptados, asi como de las
formas de empleo, clases, color y textura de los materiales que se utilicen.
Proyectos de reforma y ampliaciones:

Esta Norma se refiere a las obras de reforma o ampliacion que afecten a los
elementos estructurales o al aspecto exterior de los edificios.

Documentos: Deberdn sujetarse a las mismas exigencias de los proyectos de nueva
planta, sefialados en la norma anterior, incluso en lo referente a la peticidn oficial
de alineacidn, excepto en aquellos casos de escasa importancia a juicio del Técnico
Municipal.

En los planos debera expresarse con claridad las zonas que son objeto de reforma
o ampliacion y estado de los edificios anteriormente a la misma.

Intervencién Técnica: Debera expresarse en cada caso el grado de intervencion
técnica que acompaia a la obra y que, en caso de duda serd determinado por el
Técnico Municipal.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -

28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

Art2. 50.- Obras Menores:

Responden a esta denominacién aquellas obras que no suponen modificaciones o en el caso
de ampliaciones o decoraciones externas de poca importancia.

Documentacién: No precisa proyecto propiamente dicho. Sin embargo, deberdn expresarse
con absoluta claridad el alcance y la cuantia de la obra.

Intervenciéon Técnica: No precisa intervencion técnica, en general, de Arquitecto y aparejador.
En algunos casos podra exigirse a juicio de los Técnicos Municipales.

Art2. 51.- Normas de tramitacién abreviada:

Las solicitudes de licencia de obras de escasa importancia o especiales caracteristicas, podran
ser objeto de tramitacién abreviada.

Estas solicitudes requeriran Unicamente el informe de la oficia municipal de Arquitectura
siendo competencia de la Alcaldia el otorgamiento de licencia.

Las solicitudes que pueden ser objeto de una tramitacidon se presentaran con la intervencion
técnica que precisen y en consonancia con la legislacidn vigente.

El Técnico Municipal determinara la documentacién e intervencidn técnica que sea necesaria.

Art. 52.- Documentacién complementaria:

a) La Administracion podra recabar en cualquiera de los casos anteriores la
informacién complementaria que estimara necesaria para una mejor definicién de
los aspectos contenidos en ellos.

b) Los propietarios facilitaran el acceso al interior de las construcciones, si se
estimara necesario aclarar los extremos contenidos en la documentacion del
proyecto, a los miembros técnicos.

Art2. 53.- Licencias de parcelacién (urbanistica):

1. Ademas de lo previsto en el articulo anterior, en la solicitud de licencia de
parcelacién, se expresara:
a) Referencia al Plan que establece las condiciones de la parcelacion, y
b) Caracteristicas de la parcelacion pretendida, con expresion de las superficies
de las parcelaciones y su localizacién.
2. El proyecto de parcelacion estara integrado, como minimo, por los documentos
siguientes:
a) Memoria en que se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y
técnicamente la operacién de parcelacion y se describan las parcelas
siguientes.
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b) Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas a que se refiere la parcelacién.

c) Plano de situacion a escala no inferior a 1/2000 o, excepcionalmente, a una
mas reducida, si las medidas de los dibujos lo exigen.

d) Plano de informacidn de la misma escala.

e) Plano de parcelacién a escala 1/100 o 1/200.

Art2. 54.- Planos de situacion:

1. Los Planos de situacidn que se presenten para solicitar licencias de parcelacion,
obras mayores de edificacién, obras de vaciado, excavacidn o rebaje, derribos o
demoliciones, modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo u extraccién de
aridos en terrenos situados dentro del ambito territorial de un Plan Parcial,
deberan reflejar las determinaciones graficas de estos Planes que afecten a la finca
donde se proyecta realizar la operacién y obra.

2. Cuando se trate de licencia y exista aprobado un Estudio de Detalle, serd preciso
cumplir también lo dispuesto en el parrafo anterior.

Art2. 55.- Procedimiento para el otorgamiento de licencias:

1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias debera ajustarse a lo previsto
en la legislacién de Régimen Local.

2. Los actos de otorgamiento de licencias, ademas de ser notificados al solicitante y a
las personas comparecientes en el procedimiento, se expondran en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento, indicando los siguientes datos:

a) Nombre y domicilio del peticionario de la Licencia:

b) Situacién de la finca.

c) Iindole de la operacién, obra o instalacién autorizada, con indicacién, cuando
se trate de obras de edificacion, de las caracteristicas de la construccién
proyectada (numero de plantas, superficie y otras que se estimen
procedentes).

d) Recurso procedente con mencién del érgano ante el cual se debera presentar
y plazo para interponerlo.

Art2. 56.- Contenido de las licencias:

1. Todo lo que se dispone en estas Normas respecto a condiciones de edificabilidad y
de uso, cuando corresponda, todo lo que se dispone respecto a condiciones
estéticas, higiénicas o de otra indole, debera considerarse incluido en el contenido
del acta de otorgamiento de licencia. Los titulares de licencias deberan respetar el
contenido implicito, que es el que se define en estas Normas, segun la clase y
destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y de usos.
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2. Las vulneraciones de estas Normas no se podran justificar por el silencio o
insuficiencia del contenido de la licencia. El promotor, el empresario o el técnico
director de las obras podran dirigirse a la Administracién que concede la licencia
en solicitud de informacion, la cual debera ser facilitada en el plazo de 15 dias.

Art2. 57.- Condiciones del otorgamiento:

1. Las licencias seran otorgadas con sujecién a que disponen estas Normas por lo que
hace referencia a la clase de suelo y a su destino, a las condiciones de
aprovechamiento y uso que se prevean.

2. Cuando la obra o edificacidon requiera la previa urbanizacidon y los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita no se hayan entregado a la Administracion no se
podra otorgar la licencia de edificacidn hasta que se cumplan los deberes de cesidn
de terreno y costeamiento de la urbanizacién que legalmente procedan, sin
perjuicio de lo que prevé el art. 8 de la Ley del Suelo.

Art2. 58.- Licencia condicionada a completar la urbanizacién:

1. Para otorgar la licencia de edificacion es necesario que la parcelacion reuna: todos
los elementos de urbanizacién definidos en estas Normas, sin perjuicio de lo que
prevé el art. 83 de la Ley del Suelo.

2. No obstante, se otorgard la licencia, condicionada a la ejecucién de las obras de
urbanizacién, cuando se asegure la ejecucion simultidnea o sucesiva de la
urbanizacién, en un plazo que no exceda de los tres meses del término de la
edificacién, mediante la constitucién de caucidon en metdlico o fondos publicos,
depositados en la corporacion local, aval bancario o hipoteca. La garantia sera la
cantidad inferior al importe calculado de las obras de urbanizacion pendientes
imputables al solicitante y, a estos efectos, en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia, los técnicos municipales informaran sobre estos puntos.

Mientras la garantia no sea constituida y acreditada en el procedimiento
municipal, la eficacia de la licencia quedara demorada. Todo ello sin perjuicio de
los demads extremos exigibles en los articulos 39 y siguientes del R.G.U.

Art2. 59.- Edificacion en las areas aptas para urbanizar:

1. En las dreas aptas para urbanizar, no podran otorgarse licencias de edificacion
mientras no se aprueben los correspondientes planes parciales y no se haya
ejecutado la urbanizaciéon y la Administracién actuante no haya recibido los
terrenos de cesidn gratuita obligatoria y las obras de urbanizacién, en el caso de
que la ejecucién del Plan Parcial se haya realizado por el sistema de compensacion.

2. Cuando el sistema de actuacién sea de cooperacidén o de expropiacion, las licencias
de edificacién no se podran otorgar hasta que haya sido ultimada la urbanizacion.
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3. Mientras no se aprueben los correspondientes planes parciales, serd de aplicacion

lo que dispone el art. Siguiente para el suelo no urbanizable, segun prevé el art.
93.1.a) del R.P.U.

Art2. 60.- Autorizacion v licencias en suelo no urbanizable:

1. Autorizacién para la construccidon de edificios e instalaciones de utilidad publica o

interés social.

En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, el otorgamiento de

licencias se hara de acuerdo con el procedimiento previsto en el art. 44.2 del

R.G.U. y en consecuencia, el procedimiento para la autorizacion de la construccion

de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que se tengan

gue emplazar en el medio rural, sera el siguiente:

A)

C)

D)

Peticidn del interesado ante el Ayuntamiento, haciendo constar los siguientes

términos:

a) Nombre y apellidos, o en su caso, denominacidn social y domicilio de la
persona fisica o juridica que lo pida.

b) Emplazamiento y extensiéon de la finca que se pretende construir,
reflejados en un plano de situacion.

c) Superficie ocupada por la construccién y descripcién de las caracteristicas
fundamentales de la misma.

d) Justificacidn correspondiente de la utilizacidn publica o interés social y de
la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

El Ayuntamiento informara la peticion y levantard el expediente ante la

Comisidon de Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de

Madrid. Este hecho se anunciara en el Tablon de anuncios municipal, dando

cuenta de los plazos y tramite que se debera seguir.

El drgano competente someterd el expediente a informacidn publica por un

plazo de 15 dias. Al mismo tiempo, remitird una copia al Ayuntamiento, para

que exponga al publico simultdaneamente este hecho.

Transcurrido el mencionado plazo, el érgano competente de la Comunidad

Auténoma de Madrid, adoptard la resolucién definitiva. En la resolucién se

tendra que valorar la utilidad publica o el interés social de la edificacién o

instalacion, cuando dicha utilidad o interés no estén atribuidos por razones de

su propia legislacion especifica, asi como las razones que determinen la

necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

La licencia municipal, una vez autorizada la construccién, es preceptivo

obtenerla.

2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento vy

servicio de las obras publicas.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -

28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

Se solicitara la licencia directamente al Ayuntamiento al cual, la otorgard, en su
caso, sin perjuicio de la obtencién de otras autorizaciones que fuesen pertinentes.

3. Instalaciones, obras y construcciones destinadas a explotaciones agricolas o
pecuarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria. (Ver articulo 38, puntos 1, 5, 7, y 8 de estas N.S.).

4. Construccion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, necesarios y
vinculados a las explotaciones agrarias. (Ver articulo 38, puntos 2 y art. 13 de estas
N.S.).

Art2. 61.- Denegacion de licencias motivadas por la proteccion del medio ambiente:

1. El Ayuntamiento denegara la licencia de edificacidn, instalacién o uso, cuando las
caracteristicas de la actividad que se quiere llevar a cabo, la disposicién de la
edificacion o sus instalaciones, sus efectos sobre el entorno, generen
consecuencias molestas para el medio ambiente, tales como la contaminacidn
atmosférica, perturbaciones sonoras o vibraciones, riesgo de explosién o de
incendio, riesgos mecdanicos o similares, alteracion de la perspectiva o ruptura de
la armonia paisajistica o arquitecténica.

2. Por otra parte, se tendra en cuanta lo que prevé el art. 73 de la Ley del Suelo para
la proteccidn de las edificaciones que se hayan de construir en paisajes abiertos y
naturales, en las perspectivas que ofrecen los conjuntos urbanos y en los
alrededores de las vias y caminos de trayecto pintoresco, de forma que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros, cerramientos, o la instalacion de
otros elementos no limite el campo visual para poder contemplar los paisajes
naturales o no rompan la armonia o desfiguren la perspectiva.

3. La colocacién de carteles y demds medios de propaganda visibles desde la via
publica, requeriran licencia municipal, de acuerdo con los articulos 58.1, y 178 de
la Ley del Suelo y 16.3 de la Ley 4/1.984 C.A.M., sin perjuicio de las demas
intervenciones administrativas.

La publicidad en los tramos de carreteras que atraviesen nucleos urbanos, se
regularan por lo dispuesto en la Orden de 8 de febrero de 1.965.

En los demas supuestos la intervencidn municipal se ajustara a lo previsto en el art.
9 del reglamento de servicios de las Corporaciones Locales, con cumplimiento del
Decreto 917/1.967.

Se recabara informe del 6rgano competente en materia turistica. El informe
favorable al otorgamiento de autorizaciones de los drganos estatales con
competencia en la materia, lo es sin perjuicio de la competencia municipal por
razones urbanisticas.

No se permitird la colocacidn de carteles y otros medios de propaganda que por su
ubicacién o caracteristicas limiten la contemplacién del paisaje o alteren su
armonia.
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El Alcalde o la Corporacién Municipal podran acordar la retirada de los carteles y
demas medios de propaganda o publicidad que perjudiquen la contemplacién del
paisaje o alteren su armonia. Cuando la colocacién de estos medios de publicidad
o propaganda tengan licencia municipal, solo se podra ordenar su retirada una vez
revocada la licencia municipal.

Art2. 62.- Licencias para usos y obras de caracter provisional.

Cualquier intervencién o actuacion sobre el territorio de caracter provisional debera ajustarse
al contenido de estas N.S. tal como establecen los articulos 57 y 58 de la Ley del Suelo.

Art2. 63.- Silencio Administrativo:

En ningun caso se entendera adquirida la licencia por silencio administrativo si el contenido de
la misma estuviera en contra de las disposiciones de le Lay del Suelo, sus Reglamentos o las
presentes Ordenanzas.

Art2. 64.- Validez de las obras:

LA concesidon de licencia no presupone en ningun caso la validez de la obras realizada, salvo
que la misma se ejecute con estricta sujecion a la documentacion sometida a licencia.

Art2. 65.- Caducidad de la licencia:

Deberd respetarse lo dispuesto en el art. 17 de la Ley 4/1.984 C.A.M. cuyo testo dice:

1. Las licencias que amparen obras cuya ejecucion no hubiere comenzado dentro de
los seis meses siguientes a la fecha de otorgamiento, caducaran por el transcurso
de dicho plazo, pudiéndose solicitar, por causa justificada y en su caso, la prérroga
de aquellas, por una sola vez y por otros seis meses.

2. lgualmente quedaran caducadas las licencias de obras si, habiendo comenzado las
mismas, fueren interrumpidas durante un periodo superior a tres meses,
pudiéndose solicitar su prérroga, por una sola vez, por causa justificada y por otros
tres meses.

Art2. 66.- Licencia de primera ocupacion:

Debera respetarse lo dispuesto en el articulo 18 y Disposicion Transitoria 22 de la Ley 4/1.984
C.A.M. cuyos textos dicen:

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, exigiran
para la contratacion de los respectivos servicios la licencia de primera utilizacion u
ocupacidn de los edificios e instalaciones generales a que se refieren los articulos
178.1 de la Ley del Suelo y 1.10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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2. El incumplimiento de esta exigencia por parte de la empresa suministradora dara

lugar a que por la Administracién se imponga una multa, del tanto al quintuplo del
importe de la acometida, sin perjuicio de otras sanciones que resultaren
procedentes.
A los efectos del articulo 18.1 de la presente Ley y durante los tres afios siguientes
a la entrega en vigor de la misma, la licencia de primera utilizaciéon u ocupacién de
los edificios e instalaciones a que se refieren los articulos 178.1 de la Ley del Suelo
y 1.10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica podrd ser suplida por la
correspondiente licencia de obras y cédula de habitabilidad si se tratase de
viviendas, en aquellos municipios en los que no se hubiera acordado el
sometimiento a previa licencia, la primera utilizacién u ocupacion de los edificios e
instalaciones.

Capitulo 7. Definiciones.

Arte. 67.- Definiciones:

A los fines previstos en las presentes Normas reguladoras, los conceptos que se definen a
continuacion tendran el significado que se expresa en los siguientes apartados:

SUELO URBANO: Es aquel comprendido dentro de la poligonal definida en los planos

correspondientes de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento por cumplir con las
condiciones exigidas por la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidon Urbana y sus
Reglamentos.

SUELO APTO PARA URBANIZAR: Es aquel comprendido dentro de la poligonal definida en los
planos correspondientes de estas N.S. y de acuerdo con las condiciones exigidas por la Ley del

Suelo y sus reglamentos.

SUELO NO URBANIZABLE: En los diferentes niveles de proteccién que recogen las Normas, esta

constituido por los terrenos no incluidos en los tipos anteriores.
PARCELA: Terreno apto o no para la edificacion.

SOLAR: Superficie de suelo urbano apta para la edificacién, por reunir los requisitos exigidos
por la Ley y por las presentes Normas.

ALINEACION OFICIAL: Limite entre los espacios publicos destinados a vias o plazas y las

parcelas o solares, definido en los planos.

OCUPACION EN PLANTA: Superficie del solar ocupada por la edificacién.

OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR: Porcentaje maximo ocupado en planta por al edificacién.
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EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL BRUTA: Relacién entre la superficie construida y la superficie de
un sector de planeamiento.

EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL NETA: Relacién entre la superficie construida y la superficie de la
parcela (en metros cuadrados/metros cuadrados). no se incluye en el cémputo la superficie de

los viales.

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Se considerara como tal la cerrada por los muros o cerramientos

que definan el perimetro de la construccién incluidos estos.
PATIO: Es el espacio libre de edificacién en el interior de una parcela.

ALINEACION DE FACHADA: Limite a partir del cual pueden levantarse las edificaciones.

RETRANQUEOQ: Distancia desde la alineacién oficial a partir de la cual podran o deberan segun
el caso, elevarse o situarse las construcciones o parte de ellas.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Distancia comprendida entre la rasante y la interseccién del plano

vertical de fachada con el plano cubierta.

ALTURA LIBRE: Distancia entre las caras superior e inferior respectivamente de los forjados
continuos.

ALTURA DE PLANTA BAJA: Distancia comprendida entre la rasante y la cara inferior del forjado
de la planta primera.

SEMISOTANO: Sera toda planta de edificacién cuyo forjado superior no sobresale mas de un
metro en todos los puntos del terreno en contacto con la edificacién.

SOTANO: Toda planta de edificacién cuya cara inferior del forjado se encuentra por debajo de
la rasante de calle.

CUERPOS VOLADOQS: Son los cuerpos de edificacion que pueden salir de la alineacion marcada,

segln las presentes Ordenanzas.
Ejemplo: Balcén.
ALERQS: Cuerpo o borde inferior del tejado o cubierta que sobresale del muro.

RASANTE: Es la cota vertical en cada punto de la alineacion.
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y REGLAMENTACION DETALLADA SEGUN EL
TIPO DE SUELO

Capitulo 1. Disposiciones comunes.

Art2. 68.- Clasificacidon del Suelo:

1. A efectos de aplicacion de estas N.S. el suelo del término municipal, se clasifica en
suelo urbano, suelo apto para urbanizar y suelo no urbanizable.

2. La conservacidon de suelo apto para urbanizar y en suelo urbano se operara
mediante ejecucién del Plan Parcial correspondiente, a medida que todos los
elementos de urbanizacion que se exigen, vayan realizandose.

3. El Ayuntamiento mantendra actualizado un plano referente a la clasificacion del
suelo a medida que se vayan cumpliendo los presupuestos del apartado anterior.

4. En tanto estas N.S. estén vigentes, queda prohibida la conversion de suelo no
urbanizable en suelo urbanizable. Cuando esta conversion se considere necesaria,
solo podra hacerse a través del mecanismo revisorio previsto en el art. 4 de estas
Normas.

Art2. 69.- Determinacién del destino del suelo segun su clasificacion:

1. En el suelo urbano, las N.S. definen la ordenacion fisica de manera detallada, tal

como prevé la Ley del Suelo, a través de la delimitacion del suelo, segun destino:

a) Espacios no edificables de dominio y uso publico, que incluyen la red viaria y
los espacios verdes destinados a equipamiento al aire libre.
a 1) Suelo no edificable de dominio y uso publico, de uso preferentemente de
trafico rodado.
a 2) Suelo no edificable de dominio y uso publico, de uso preferentemente
peatonal (contenedor de equipamientos).
El proyecto de urbanizacion deberda redactarse de tal forma que sea claro que
la preferencia en este suelo es para el peatdn, de tal manera que no se admita
la circulacion rodada a velocidades superiores a 20 Km/h. y que esto se corrija
mediante obstaculos fisicos o méviles.
En estas zonas se ubicaran los equipamientos al aire libre, en el sentido de

que las calles y los ensanchamientos de éstas sirvan como tales en los
momentos que se necesite, mediante la oportuna colocacién de obstéaculos al
tréfico rodado, sin que por ello no sea admisible el que el Ayuntamiento
marque un espacio para uso exclusivamente dotacional.

b) Espacios de dominio y uso publico edificables destinados a equipamiento
social. Educativo y deportivo.
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¢) Suelos privados edificables.
d) Suelos privados no edificables.

2. En el suelo apto para urbanizar las N.S. determinan los poligonos, que se tienen
que desarrollar en un Plan Parcial, la regulaciéon genérica de los diferentes usos
globales y de los niveles de intensidad de edificacién.

3. Elsuelo no urbanizable estard sujeto a las limitaciones que establecen los articulos
85 y 86 de la Ley del Suelo, y que se enumeren en estas Normas.

Arte. 70.- Zonas:

1. A fin y efecto de orientar los procesos de urbanizacidon y edificacién, las N.S.
califican el suelo urbano en Zonas. Se entiende por “zona” la extension de suelo
continua o discontinua sometida a un régimen urbanistico uniforme.

En el cuadro siguiente se establecen los usos dominantes, tolerados y prohibidos
en cada una de las zonas en que se divide el suelo y que aparecen en el Plan de
Ordenacién.

Los usos globales en el suelo apto para urbanizar se definen en las Normas
particulares para este tipo de suelo.

Capitulo 2. Condiciones generales de uso.

Art2. 71.- A efectos de estas Ordenanzas se consideran los siguientes usos y tipologias:
- Uni o plurifamialiar entre medianeras
R. Residencial - Unifamialiar aislada o pareada

- Unifamiliar en serie

- Taller artesanal
I.Industrial y Almacenes - Almacenes e industria no molesta

- Industria molesta o peligrosa

- Establos

A.G. Agropecuario - Otros (pajares, almacén agricola)
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- Comercio y servicios administrativos
- Hosteleria
- Educativo
D.Equipamento - Social, cultural y recreativo
- Religioso

- Asistencial sanitario

-Espacio libre de uso publico

Espacios Libres - Espacio libre privado

-Red viaria
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D — dominante T —tolerado P - prohibido

(1) Se toleran solo las instalaciones de caracter abierto
(2) Estas urbanizaciones se regiran en general por los usos permitidos en los Planes
Parciales ya aprobados.

Art2. 72.- Usos en planta baja:

Los usos de espectaculos publicos deportivos, almacenes y garajes se realizaran en planta
baja de la edificacién o en edificios totalmente destinados a este uso.

Art2. 73.- Usos en sétano:

En sétano o semisdtano no se permitiran viviendas, oficinas publicas o privadas. Los demas
usos se permitirdn si van unidos a la planta baja.

Art2. 74.- Usos en plantas abuhardilladas:

En las plantas abuhardilladas bajo cubierta se tolerara el uso de viviendas se van unidas a
la dltima planta, a excepcion de los edificios de 3 alturas, en cuyo caso, estas plantas
abuhardilladas no seran habitables.

Este articulo es valido solamente para la zona de casco urbano.

Capitulo 3. Condiciones higiénicas.

Arte. 75.- Vivienda Exterior:

Solamente se permitirdn viviendas exteriores, entendiéndose por éstas aquellas que
tengan al menos dos habitaciones (cuarto de estar, dormitorio o comedor) con hueco a
fachada.

También sera considerada vivienda exterior la que tenga igual nimero de huecos a un
patio, cuyos lados sean mayores a la altura de las edificaciones que den al mismo, y en
ningun caso menos de 5 metros.

Arte. 76.- Cerramientos:

El espesor asimismo de los cerramientos de los edificios destinados a vivienda serd de un
pie en fachada a vias publicas o espacios abiertos equiparables y de medio pie en patios
interiores y medianerias cumpliendo en todo caso con el Decreto de Presidencia de
Gobierno relativo a ahorro de Energia.
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Arte. 77.- Salubridad e higiene:

Son de aplicacion las condiciones y ordenanzas de salubridad e higiene que estan

reglamentadas para cada uno de los usos permitidos, especialmente condiciones minimas
de habitabilidad (Orden Ministerial de Gobernacion de 29 de Febrero de 1.944).

Capitulo 4. Condiciones de edificabilidad en el suelo urbano.

Art. 78.- Disposiciones generales.

El suelo clasificado como urbano en las presentes Normas no podra ser edificado si no

cumple lo dispuesto en el art. 81, 82 y 83 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del

Suelo y Ordenacién Urbana, y articulos 91 y 92 del Reglamento de Planemaiento.

a)

b)

d)

Obtener la calificacion de solares, es decir contar con los servicios de abastecimiento,
evacuacion, suministro de energia eléctrica, acceso rodado y encintado de aceras, en
via que la parcela de frente. Teniendo estos servicios caracteristicas adecuadas, para
servir a la edificacidon que sobre ellos exista o se haya de construir.

Estar comprendidos dentro de, superficies edificables, es decir no formar parte de vias
0 espacios publicos, zonas verdes o cualquiera otra que este proyecto, especifique
como no susceptible de edificacién privada.

Permitir la construccién de una vivienda exterior.

Cumplir con las condiciones de parcela minima en aquellas zonas en las que exista esta
determinacion.

Art2. 79.- Estudio de Detalle:

Ademas de los requisitos anteriores, el Ayuntamiento podra imponer como condicidn previa a

la concesidn de licencias de edificacion la elaboracion de Estudio de Detalle en todos los casos

gue estime conveniente.

Arte. 80.- Zonas:

Con objeto de regular la edificacién y uso del suelo de acuerdo con el destino y caracter de los

terrenos se establece la siguiente division de zonas:

Casco Urbano (CU-2, dos alturas y CU-3 tres alturas.
Residencial en ensanche (con cuatro tipos: VPO, EI E2 y E3).
Zonas Industriales (ZI-1).

Urbanizaciones consolidadas.

Equipamientos.

Art2. 80bis.- Afecciones:
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En todas las carreteras se respetaran las limitaciones establecidas en la Ley de Carreteras y
demas disposiciones concordantes, y en particular, la linea de edificacion.

En las calles San Sebastian, Carretera del Santo, Calvo Sotelo y José Antonio, las alineaciones
seran definidas por el Ayuntamiento y los retranqueos seran los que se marcan en las propias
Normas Subsidiarias segun la tipologia que le corresponda.

Seccion 1. Casco Urbano.

Art2. 81.- Condiciones de las viviendas:

Todas las viviendas seran exteriores de a cuerdo con el art. 75 de estas Normas.

Arte. 82.- Superficie edificable:

La superficie maxima edificable serd el 60% de la superficie del solar. Se exceptuan las parcelas
existentes hasta la fecha de aprobacién de estas Normas y que sean menores o iguales a 150
m2, en cuyo caso la superficie maxima edificable serad libre. La parte de solar no ocupada por la
edificacién se destinara a espacio libre de uso privado.

En el supuesto de que la planta baja se dedique a local comercial, se podra ocupar el 100%.

Si en algun patio abierto a la calle aparecen recodos a consecuencia de la forma de los limites
del solar, para que los paramentos puedan tener consideracion de fachada, tendrda que
poderse inscribir, en estos recodos, el circulo de 5 metros de didmetro, indicado para los
patios interiores.

Art2. 83.- Solares inedificables:

1. Ningun solar resultante de una demolicion o ruina de una edificacidn existente en la

fecha de aprobaciéon de las presentes Normas, tendra la consideracién de solar
inedificable aun cuando no relna las dimensiones minimas, a excepcion de aquellos
solares que resulten de una demolicién o ruina de una edificacién que quede fuera de
ordenaciéon como consecuencia de las nuevas alineaciones que definen estas N.S.
En caso de que el edificio demolido hubiera tenido el uso de vivienda y por las
condiciones de solar resultante fuera posible el mantenimiento del mismo uso de
acuerdo a la legislacion vigente en materia de habitabilidad, podra autorizarse nueva
edificacién para uso de vivienda. En cualquier caso serd destinado artesanales o
industrias compatibles con la vivienda.

2. Se considerard como no edificable todas aquellas parcelas que no cumplan las
anteriores condiciones, por lo que podra ser objeto de expropiacidon, compensacion o
reparcelacidn de acuerdo con la legislacidn vigente.
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Art@. 84.- Patio interior:

Se podra proyectar con fines de iluminacidn y ventilacion, de piezas vivideras, siempre que la

dimension del diametro del circulo inserto sea igual o superior a 1/3 de altura libre y nunca

menor a3 m.

Art2. 85.- Alineaciones y Tratamiento de medianeras:

Segun las condiciones de ocupacion del solar precisadas en el art. 82, las nuevas
edificaciones pueden o no seguir la alineacion de la calle. Las dos soluciones son
correctas, pero sera necesario que todas las paredes vecinas que aparecen a la vista de
la calle hacia dentro, tengan tratamiento de fachada.

Art2. 86.- Altura libre:

La altura minima libre serd de 2,5 m. y la maxima de 3 m.

En la planta baja la minima sera de 3 m. y la maxima de 4,5 m.

Art2. 87.- Aticos:

No se autoriza la construccién de aticos retranqueados sobre la altura maxima permitida.

Unicamente se permitird la realizacién de aprovechamientos bajo cubierta cuando se trate de

edificios de 2 plantas como maximo y siempre que no sobrepase la altura maxima permitida en

el art. 88 ni la pendiente maxima de cubierta definida en el art. 89 de estas Normas. Las

superficies resultantes bajo cubierta podran ser habitables si van unidas a la ultima planta.

Arte. 88.- Altura:

1.

La altura maxima sera de planta baja, 1 o 2 plantas segun la zona del casco urbano que
se trate (CU2 y CU3).

En el caso de que la calle o el solar tengan mucha pendiente, sin sobrepasar el nimero
de plantas, podra adoptarse cualquiera de las soluciones siguientes:

- Romper el caballete de la cubierta para adaptarse a saltos de desnivel del
terreno y hacer que para cada salto cumplan las condiciones de altura sefialadas
en este articulo, o mantener la horizontal a lo largo de todo el caballete sin que
la pared de fachada llegue a tener mds de 7 o 10 m. de altura, desde el suelo
hasta el comienzo del techo en ningln punto.

Cuando al edificacidn tenga fachada a dos calles y la fachada opuesta a la de cota mas
baja estd a mds de 3 m. de diferencia, la altura de esta fachada se obtendra por la
proyeccion horizontal de una medida de 7 o 8 m. segun los casos, tomada en el punto
medio de la recta que une el suelo de las dos fachadas. En este caso, el Unico espacio
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debajo cubierta habitable podrd tener una fachada vertical con ventanas en el
paramento sobre la cota mas alta (Fig. 1).

4. Por tanto, en ningln caso, ni con ningln pretexto, se puede superar el nimero de
plantas.

Art2. 89.- Pendiente de cubierta:

La pendiente de cubierta maxima, entendiendo por tal el dngulo que forma con la horizontal
en cualquier punto, sera de 45 grados.

Art2. 90.- Volumen:

La maxima edificabilidad permitida serd la resultante de la aplicacion de las correspondientes
alturas y porcentajes de ocupacion de la parcela.

Art2. 91.- Vuelos:
Solamente seran autorizados fuera de la linea de fachada los siguientes vuelos:

1. Aleros: Su dimensién vendra dada en relacidn con el material empleado.
-En caso de realizarse el alero en manera o elemento cerdmico o teja, la dimensién o
vuelo sera libre con un maximo de 0,60 m.
2. Balcones: La longitud sera libre. Deberan separarse de los extremos de la fachada una
distancia igual o superior al vuelo. Su altura minima desde la rasante del acerado sera de
3,60 m. y su suelo respecto de la alineacién serd no superior a:

EN Calles d@ NaSta 5 M. ettt ettt e bt saeseb e b sareebaen s 0,30 m.
En calles de mas de 5y Menos de 8 M. ... eeieeieeieietetetee ettt 0,60 m.
EN Calles de MAS 08 8 M. oottt st s s st et b s e e e e 0,80 m.

Arte. 92.- Terrazas:

Como norma general se tendera a evitar los retranqueos y terrazas entrantes en cualquiera de
las plantas salvo que existieran con anterioridad a la aprobacién de estas Ordenanzas.

Art2. 93.- Condiciones estéticas:

Composicion de fachadas, huecos, volumenes, etc., asi como los materiales utilizados y
sistemas de construccién deberan mantener el caracter de la zona, segun lo dispuesto en el
art. 73 del Texto Refundido y el art. 98.2 del Reglamento de Planeamiento, no autorizandose
materiales que por su calidad, textura o color alteren el ambiente general.

No se permiten revestimientos no tradicionales o caracteristicos de la zona. Se prohibe
expresamente el uso del ladrillo visto. Todos los paramentos verticales exteriores deberdn ser
tratados preferentemente con enfoscados y/o revestimientos de piedra del lugar.
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El Ayuntamiento obligard a que las edificaciones mantengan el estilo o composicién acorde
con la zona donde estén situados, mediante informe.

Art2. 94.- Cuerpos sobre cubierta:

Se exige que todos aquellos cuerpos construidos sobre cubiertas de las edificaciones, tales
como castilletes de escalera, depdsitos de agua, chimeneas de todo tipo, etc., estén en el sitio
menos visible posible desde la calle y sean tratados convenientemente, consiguiendo la
maxima integracion en la composicion del edificio cerca de los que estén situados. Esto
presupone la adecuacidn del disefio.

Art2. 95.- Cubiertas:

Las cubiertas seran de teja roja, no permitiéndose cubriciones de fibrocemento, plastico o
chapa en edificios destinados a vivienda.

La inclinacién de la cubierta serd la tradicional de la zona y nunca superior al 45%.

Art2. 96.- Elementos Ornamentales:

Todo elemento ornamental existente con anterioridad a la aprobacién de las presentes
Ordenanzas, como son fuentes, templetes, escudos, pavimentos, cruces, capillas, abrevaderos,
etc., que, aun no estando grafiados en los planos, tengan interés histérico, popular, ambiental
u otro cualquiera a cuya conservacion se obliga al Ayuntamiento, deberdn ser respetados.

Art2. 97.- Longitud de fachada:

Cuando la longitud de la fachada sea superior a 15 m. se recurrird a recursos compositivos en
las fachadas para que los mddulos resultantes se acomoden a las caracteristicas y escalas de la
edificacion tradicional.

Arte. 98.- Huecos:

Los huecos de las fachadas deberan mantener siempre la dimension de la altura mayor o igual
que la dimensién del ancho.

Art2. 99.- Composicion:

En cuanto a la composicidn de las fachadas se tendra en cuanta el dominio en todo caso del
macizo sobre el vano.

Art2. 100.- Medianerias:

Las medianerias que se produzcan por colindancia de edificios de distinta altura, o por otra
circunstancia no prevista, asi como los elementos que sobresalgan de la altura permitida, tales
como castilletes de escalera, depdsitos de agua, chimeneas de todo tipo, etc., deberdn ser
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tratados con la misma calidad de materiales y acabados de las fachadas, debiendo estudiarse
una ordenacién de esta ultima, de modo que sus voliumenes aparezcan integrados en la
composicidn arquitectdnica del edificio. Igualmente tendran el mismo tratamiento de fachada
los testeros que por su especial situacidn o alturas sean visibles desde exterior. Las
medianerias descubiertas no podran ser tratadas con ladrillos vistos de ningun tipo.

Arte. 101.- Cornisas:

Siempre que sea posible se tenderd a la continuidad de cornisas y cubiertas y no dejar hastiales
de cubierta vistos, o al menos resolver su integracion en la composicién arquitecténica del
edificio, mediante el tratamiento adecuado y el empleo de materiales de fachada.

Art2. 102.- Transito rodado:

Se recomienda una clasificacion o limitacién del transito rodado que ponga en peligro la
edificacién o deteriore el medio ambiente urbano.

El Ayuntamiento determinard estas limitaciones.

Seccion 2, Residencial de ensanche.

Art2. 103.- Tipologia de edificacidon autorizada:

VPO: Viviendas unifamiliares, aisladas, pareadas o en hilera.
E1l: Viviendas unifamiliares, aisladas, pareadas o en hilera.
E2: Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.

E3: Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.

Art2. 104.-Parcela minima:

VPO: La superficie minima de parcela sera de 225 m2.

E1l: La superficie minima de parcela sera de 350 m2. o la superficie registral en el momento de
aprobacion de las Normas, si es menor.

E2: La superficie minima de parcela sera de 500 m2.
E3: La superficie minima de parcela sera de 640 m2.

No obstante lo dicho anteriormente, se considerara parcela edificable, la parcela registral
actual siempre y cuando esté inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la fecha
de aprobacién de estas Normas Subsidiarias (30 enero 1.986); considerandose esta parcela
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registral como parcela minima. En estos casos se mantendra el restante condicionamiento
urbanistico de la tipologia que le corresponda.

Art2. 105.- Superficie edificable:

VPO: La superficie maxima ocupada sera del 60% de la parcela.
E1: La superficie maxima ocupada sera de 35% de la parcela.
E2: La superficie maxima ocupada sera del 30% de la parcela.
E3: La superficie maxima ocupada sera del 30% de la parcela.
Art?. 107.- Altura libre.

La altura minima libre sera de 2,5 metros.

Art2. 108.- Altura de la edificacidn.

La altura de la edificacion medida desde el punto medio de cualquiera de las fachadas, hasta la
interseccion del plano de fachada con el de cubierta sera de 7 metros.

Excepcionalmente, en la zona E2, cuando el destino sea residencial publico (hostal, hotel, etc.),
se autorizard hasta 10 metros de altura (3 plantas).

Art2. 109.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sera la siguiente:
VPO: 0,7 m2/m2

E1: 0,7 m2/m2

E2: 0,6 m2/m2

E3:0,4 m2/m2

Art2. 110.- Aparcamiento.

Se exigira una plaza de aparcamiento por vivienda. Podra ser descubierto y en ese caso se
destinard parte de la superficie no edificable de la parcela, pudiéndose adosar al muro
medianero.

Art2. 111.- Condiciones estéticas.

La composicion de fachadas, huecos, volimenes, etc. asi como los materiales usados y sistema
de construccion deberan mantener el caracter de la zona segun lo dispuesto en el art. 73 del
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Texto Refundido y el art. 98,2 del Reglamento de Planeamiento no autorizandose materiales
gue por su calidad, textura o color alteren el ambiente general.

No se permiten revestimientos no tradicionales o caracteristicos de la zona.

Art2. 112.- Cubiertas.

Las cubiertas seran preferentemente de teja roja tradicional de la zona. La inclinacion de la
cubierta sera la usual de la zona y nunca superior a 45 grados.

Art. 113.- Longitud de fachada.

Cuando la longitud de la fachada sea superior a 15 m. se recurrird a recursos compositivos en
las fachadas para que los modulos resultantes se acomoden a las caracteristicas y escalas de la
edificacién tradicional.
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Seccion 2 bis. Industrial de ensanche.

Art2. 103 bis.- Tipologia de edificacidn autorizada:

ZI-1: Talleres artesanos, industrias molestas y no molestas y almacenes.

Art2. 104 bis.- Parcela minima:

ZI-1: La superficie minima de parcela sera de 900 m2.

Art2. 105 bis.- Superficie edificable:

ZI-1: La superficie maxima ocupada sera del 50% de la parcela.

Art2. 106 bis.- Retrangueos:

Zi-1: Anterior 5 metros
Posterior 3 metros
Laterales 3 metros

Art2. 107 bis.- Altura libre:
La altura minima libre sera de 3 metros.

Art2. 108 bis.- Altura de la edificacion:

La altura de la edificacion media desde el punto medio de cualquiera de las fachadas, hasta la
interseccion del plano de fachada con el de cubierta sera de 8 metros.

Art2. 109 bis.- Edificabilidad maxima:

ZI-1: 0,60 m2/m?2.
Art2. 110 bis.- Aparcamiento:

La zona de retranqueo a fachada se utilizard como aparcamiento y jardineria, prohibiéndose
exclusivamente en la misma cualquier clase de almacenaje.

Art2. 111 bis.- Condiciones estéticas:

Se prohiben las medianerias al descubierto, debiendo tratarse como fachadas, igualmente se
prohibe el uso del ladrillo visto en fachadas, e igualmente las cubiertas deberan resolverse
evitando, si son a dos aguas, que las pendientes se reflejen en fachada.

Las fachadas y cubiertas se resolveran para dar una estética ambientacidn con el entorno; sus
materiales serdn de colores terrosos.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

Los proyectos deberdn especificar claramente los colores y materiales a emplear en fachadas,
cubiertas y cerramientos, y estos deberdn mantenerse en la construcciéon del edificio.

El Ayuntamiento podrd establecer a su criterio el mencionado control sobre fachadas y
cubiertas.

Seccidn 3. Urbanizaciones consolidadas:

Art2. 114.- Condiciones de edificabilidad:

Las urbanizaciones consolidadas en el momento de la aprobacion de estas Normas, (San Carlos
y Cerro Grande) quedan sujetas a sus Ordenanzas particulares en lo referente a parcela
minima, retranqueos, y tipologia edificatoria. A partir de la aprobacién de estas Normas, las
nuevas edificaciones deberdn respetar necesariamente las condiciones de altura vy
edificabilidad que a continuacion se detallan.

Art2. 115.- Superficie edificable:

La superficie maxima edificable serd del 30 por ciento de la parcela.

Arte. 116.- Altura de la edificacién:

LA altura de la edificacién medida desde el punto medio de cualquiera de las fachadas, hasta la
interseccion del plano de fachada con el de cubierta sera de 10 mts.

Art2. 117.- Edificabilidad maxima de parcela:

La edificabilidad maxima sera de 0,9 m2/m2.

Art2. 118.- Condiciones estéticas:

Seran las definidas en los articulos 111, 112, 113 de estas Normas.

Seccion 4. Equipamiento (sociocultural, educativo, deportivo, institucional, religioso, sanitario

y de servicio a la poblacion.

Art2. 119.- Condiciones de edificabilidad:

En estas zonas, las tipologias edificatorias, la parcela minima, el porcentaje maximo de
ocupacion y los retiros seran los que definan los proyectos de edificacidon correspondientes.

Art2. 120.- Altura maxima:

La edificabilidad maxima serd de 1,4 m2/m2.
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Art2. 122.- Condiciones estéticas:

Seran las definidas en el art. 93 de estas Normas.

Capitulo 5. Régimen de suelo apto para urbanizar.

Art2. 123.- Definicién:

1. Estas N.S. califican de suelo apto para urbanizar, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 71 de la Ley del Suelo y 91 b) del Reglamento del Planeamiento del municipio
tiene que ser objeto de urbanizacidn de acuerdo con las previsiones de las N.S.

2. El suelo clasificado como apto para urbanizar se divide en poligonos de actuacidn.
Estos poligonos son las unidades minimas de redaccion de Planes Parciales y de
reparto de cargas y beneficios a efectos de reparcelacién.

En el cuadro adjunto se definen los poligonos, sus usos y los niveles de intensidad de
edificacion.

Art2. 124.- Estdndares a que se condicionan los Planes Parciales:

De acuerdo con el articulo 48 del Reglamento de Planeamiento, las reservas de suelo para las
dotaciones, que se deben prever segin lo que menciona el articulo 45 del mismo Reglamento,
tienen que cumplir los mddulos que se especifican en el Anexo de dotaciones del Reglamento
de Planeamiento. La superficie de estas reservas respetard siempre los minimos establecidos
en el articulo 13.2 de la Ley del Suelo, parrafos b), c) y e).

Art2. 125.- Cesiones gratuitas en suelo apto para urbanizar:

1. Las cesiones gratuitas obligatorias en suelo apto para urbanizar estaran determinadas
en el Plan Parcial y tendran como minimo, la siguiente extension:

a) el suelo destinado a aparcamiento y red viaria local y su enlace con el sistema
general de comunicaciones y aparcamientos.

b) el suelo destinado a espacios libres.

c) elsuelo destinado a sistemas generales de infraestructuras.

d) el suelo destinado a centros publicos para impartir la ensefianza, para la practica
deportiva publica y de recreo, y los centros culturales y docentes en la medida que
determine el Plan Parcial, asi como los demas equipamientos que este mismo Plan
Parcial determine.

e) eldiez por ciento del aprovechamiento del sector.
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2.

Ademas se tendra en cuenta lo que dispone el articulo 35 de estas Normas sobre el
contenido de la propiedad en el suelo apto para urbanizar.

Art2. 126.- Obras en suelo apto para urbanizar:

En el suelo apto para urbanizar no se podran realizar obras aisladas de urbanizacidn.
Para la urbanizacién de este suelo son indispensables el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacion.

No se otorgaran licencias de edificacion mientras la urbanizacidn no esté realizada,
aunque la parcela sobre la cual se pretende edificar, cuente con elementos
indispensables de urbanizacion.

Art2. 127.- Desarrollo de las N.S. en suelo apto para urbanizar:

El desarrollo de estas N.S. en el suelo apto para urbanizar se realizard mediante Planes

Parciales de ordenacién, que contendran, con sujecidon a lo que disponen estas Normas, las

determinaciones detalladas siguientes:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Reglamentacion de los usos, a nivel de ordenanza, en todo lo que sea necesario para
completar la regulacidn contenida en este capitulo.

Ajuste, precisidon o correccidn de la division en zonas en todo lo que sea necesario para
completar las determinaciones de estas N.S.

Divisidn segln etapas para la ejecucion del planeamiento.

Concrecidn de los espacios libres.

Emplazamiento para equipamientos comunitarios, y en general para servicios publicos,
culturales, sociales y comunitarios, deportivos o de recreo.

Precisiones para la red propia de la zona y su enlace con el sistema general de
comunicaciones.

Arte. 128.- Estructura y morfologia:

Los planes Parciales deberan contener propuestas volumétricas y andlisis de la estructura y

morfologia resultantes.
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ALTURA MAXIMA DE LA

RETRANQUEOS
TRAMA JONA DEFINICION DE LA ZONA i:é:iRDFéCL'; m?\‘cla: EDIFICACION. OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA. EDIFICABILIDAD MAXIMA Q
TIPOLOGIAS PREVISTAS ZONA. Ha. (1) EDIFICABLE M2 Mits Ne % m?/m? ANT. POSTER. LATERAL
o ' PLANTA Mts. Mts. Mts.
. - Parcelas <= 150 m’. 100%. (2) La maxima edificabilidad sera la
Edificios de viviendas Parcelas > 150 m”. 60% P.B. | resultante de la aplicacion de las
CASCO URBANO unifamiliares o plurifamiliares K )
CU 2 . P 8,35 150 7 2 comercial: 100% correspondientes alturas y - - -
(2 ALTURAS) entre medianeras. Edificacion 4 . L
contigua porcentajes de ocupacion de la
) parcela
- - arcelas <= m”. . a maxima edificabilidad serd la
P | 150 m’. 100%. (2) L axi dificabilidad 3 |
Edificios de viviendas 2 o .
CASCO URBANO lurifamiliares entre Parcelas > 150 m®. 60% P.B. | resultante de la aplicacion de las
CU 3 piurt e 1,94 150 10 3 comercial: 100% correspondientes alturas y - - -
(3 ALTURAS) medianeras. Edificacion ’ ; -
contigua porcentajes de ocupaciéon de la
gua. parcela
RESDENCIALEN | s o e
El ENSANCHE. en arcelzlg individual o comun 12,91 350 7 2 35 0,7 3 3 2
PARCELA 350 m? a) P
RESIDENCIAL EN Viviendas unifamiliares aisladas
E2 ENSANCHE. o pareadas en parcela 155,70 500 7 (4) 2 (4) 30 0,6 4 3 3 (5)
PARCELA 500 m” | individual.
RESIDENCIAL EN Viviendas unifamiliares aisladas
E3 ENSANCHE. o pareadas en parcela 11,18 640 7 2 20 0,4 5 4 4
640 m’ individual (6).
Viviendas plurifamiliares en L
a .
uc Uggﬁggﬁéﬁ)’:is edificacién abierta y segin 4,8 . 10 3 30% 0,9 Los existentes
ordenaciones anteriores. (7) existente
Edificios e instalaciones
destinados a equipamiento
educativo, deportivo, socio- Segun , ,
D EQUIPAMIENTO 0, aepor - 9,06 g 10 - Segun Proyecto 1,4 Segun proyecto
cultural, institucional, religioso, Proyecto
sanitario y de servicio dela
poblacién.
VP VERDE PUBLICO Parq,ues, jardines, proteccion 19,49 ) ) ) ) )
de vias y cruces.
RESIDENCIAL EN Viviendas unifamiliares,
VPO ENSANCHE. aisladas, pareadas o en hilera 1,32 225 7 2 60% 0,7 2 2 2
PARCELA 225 m’ | en parcela individual.
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ZONA . . .
ZI-1 | INDUSTRIALEN g:‘:::  nustriles aisladas o 2,95 900 8 2 50% 0,6 5 3
ENSANCHE !
OBSERVACIONES

(1) Se trata de una superficie neta de solares. No incluye viales.
(2) Esta ocupacion permite sélo a parcelas 150 m? existentes y registradas antes de la aprobacién de estas Normas Subsidiarias.

(3) Cuando sean viviendas pareadas o en hilera deberd presentarse proyecto comun. Las parcelas podran ser menor de 350 m”> dolo en el caso de estar
registradas antes de la aprobaciéon de estas Normas Subsidiarias.

(4) Cuando se trata de uso residencial publico (hostal, hotel) se autorizara hasta 10 mts. de altura (3 plantas) y la edificabilidad sera la que resulte.
(5) Se autoriza adosar al muro medianero un garaje o aparcamiento cubierto para una plaza.

(6) La Urbanizaciéon Montellano debera respetar la parcela minima de 640 m”. Se exceptuan las parcelas edificadas antes de la aprobacidn de estas
Normas Subsidiarias.

(7) Se trata de las Urbanizaciones San Carlos y Cerro Grande cuyas alturas quedan fuera de la ordenacion.

(8) Se exigira estudio de detalle previo a la concesidn de licencias de edificacion en todos los casos que el Ayuntamiento considere necesario.
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Capitulo 5 bis. Régimen de suelo dmbito urbanizacién “REAJO SAN ANDRES”.

El presente ambito se estaba contemplando en las Normas Subsidiarias como suelo no
urbanizable (proteccion ganadera) y en el cual se consider6 como una urbanizacidon ilegal
denominada “Reajo de San Andrés” perteneciendo a los terrenos municipales de Becerril de la
Sierra y El Boalo; dicha urbanizacidn esta referenciada en el anexo Unico de la Ley 9/1985 del 4
de diciembre, especial para el tratamiento de actuaciones urbanisticas ilegales con el n2
018/01 correspondiente a Becerril de la Sierra.

Para este ambito se redactd una Modificacion de las Normas Subsidiarias que fue aprobado el
dia 27 de enero de 1987, y posteriormente se aprobé el dia 5 de mayo del mismo afio el Plan

de Ordenacion de Nucleo de Poblacién “Reajo de San Andrés”.

Todas las condiciones urbanisticas para dicho ambito se reflejan en el propio proyecto de
Nucleo.

Capitulo 6. Régimen de suelo no urbanizable

Seccion 12.- Disposiciones comunes.

Art2. 129.- Definicién:

1.Estas N.S. clasifican el suelo no urbanizable, segln lo que dispone el articulo 80 de las Ley del
Suelo y los articulos 91 y 93 del Reglamento de Planeamiento, a aquellos que, por su valor
agricola, ganadero, forestal, extractivo o por sus valores paisajisticos, tienen que ser objeto de
conservacion y proteccion.

Son todos los que quedan fuera del perimetro de los nucleos urbanos y que no han estado
expresamente calificados de urbanizables.

Art2.130.- Calificacion:
Se establecen dentro del suelo no urbanizable como suelo no urbanizable comun:

- Suelo no urbanizable de aprovechamiento agricola ganadero.

Como suelo no urbanizable especialmente protegido:

- Suelo no urbanizable de proteccién forestal.
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- Suelo no urbanizable de proteccién minera.

- Suelo no urbanizable de proteccién paisajistica.

Art2.131.- Suelo no urbanizable comun ( de aprovechamiento agricola-ganadero)

1. Se califican como tal las zonas delimitadas carentes de un especial valor naturalistico y

sin especificaciones especiales de proteccion.

Los objetivos de este suelo son:

Mantenimiento de los usos fijadores de suelo por las actividades
agropecuarias.

Proteccién de los usos agricola-ganaderos, manteniendo la accesibilidad asi
como mejorando la actual cobertura vegetal.

Mejora de la infraestructura ganadera.

2. Las limitaciones de este suelo son:

a) Sodlo se podré edificar y realizar obras o instalaciones segun lo dispuesto en el

articulo 60 de estas Normas.

b) Las construcciones permitidas en el caso anterior se podran autorizar en el caso de

que:

La parcela no proceda de una segregacién posterior a la fecha de
aprobacion inicial de estas Normas.

El acceso a la parcela se haga a través de algun camino ya existente, sin
necesidad de nuevos movimientos de tierras, aunque se tenga que arreglar.
Por tanto, queda taxativamente prohibida la abertura de nuevos caminos
para dar acceso a parcelas rusticas con objeto de edificar.

Que la implantacidn del edificio, sea cual fuera su dimensién y complejidad,
se haga sin rebaja de tierras que pueda quedar aparente.

En caso de tratarse de casas unifamiliares de campo. La distancia minima a
cualquier casa del pueblo en linea recta serd superior a 200 m.. excepto en
el caso de que vaya ligada a la explotacién.

Art2.132.- Suelo no urbanizable de proteccién forestal:

Se califican como tal las fincas declaradas de interés forestal (montes catalogados).

Comprenden el Alto del Lilo y Cabeza Mediana. En este tipo de suelo queda prohibida la

edificacién, excepto las instalaciones necesarias para su explotacion.
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Art2.133.- Suelo no urbanizable de proteccién minera:

Se califica como tal las canteras de granito con el fin de conservar un sector primario que fue
histéricamente uno de los soportes basicos de la economia de Becerril de la Sierra.

En este tipo de suelo queda prohibida la edificacidn, excepto las instalaciones necesarias para
su explotacion.

Art2.134.- Suelo no urbanizable de proteccidn paisajistica:

Se califican como tal la cadena de la Sierra de la Maliciosa hasta aproximadamente la cota
1100. Son terrenos de alta calidad paisajistica y ecoldgica. En este tipo de suelo queda
totalmente prohibida la edificacion.

Art2.135.- Formacidén del nucleo de poblacién:

A estos efectos se considera que no existe posibilidad de formacién de nicleo de poblacién
cuando se den las siguientes condiciones:

1.- Parcela minima 30.000 m?.

2.-Distancia minima entre dos edificaciones adscritas a diferentes instalaciones agropecuarias,
superior a 150 mts. Esta distancia se medira en linea recta.

3.-Retranqueo minimo de 15 mts. con el limite de las parcelas colindantes o con el camino
publico.

4.- No existen indicios de urbanizacidn, esto es, que no haya otros, tales como viales de
anchura superior a 3 mts. de nuevo trazado, alumbrado publico, red de alcantarillado, red de
alumbrado doméstico y abastecimiento de agua por pozos en numero tal que sea posible
estimar que podrdn ser usados para el abastecimiento de una parcelacién.

Art2.136.- Tratamiento de las edificaciones actualmente existentes en suelo no urbanizable:

1.Las edificaciones actualmente existentes en suelo no urbanizable quedan sometidas al
régimen general establecido por la Ley de Disciplina Urbanistica y demads disposiciones
concordantes, En todo caso podran hacerse obras de conservacién y mantenimiento, sin
cambiar el perimetro envolvente del volumen actualmente construido.
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Serd necesario, en todo caso, que se cumplan las condiciones higiénicas establecidas en los
apartados correspondientes a la edificacidn en el suelo urbano. No se permitira el aumento del
ndmero de viviendas.

Art.137.-Condiciones estéticas:

Las edificaciones se construirdn con los materiales apropiados a su caracter y destino y con
plena adaptacidn al medio fisico y la arquitectura tradicional de la localidad.

Los cerramientos de las parcelas se deberan realizar con piedras del lugar en alturas no
mayores de 1.00 m. O mediante formacion de setos verdes o sistemas de valla metalica
transparente.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.;: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996
Normas Subsidiarias Municipales e

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

ANEXO

NORMAS ESPECIFICAS

UNIDADES DE ACTUACION
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ZONA DE PLANEAMIENTO: LA TEJERA

UNIDAD DE ACTUACION N2 1

SUPERFICIE APROXIMADA: 54.400 m*

OBJETIVO:
Ordenar la zona y proceder a su urbanizacién con el fin de completar la trama urbana.
Obtener suelo libre de uso publico.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:
Deberd realizarse Estudio de Detalle que contemple toda la unidad de actuacién.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Seran las que definen las normas correspondientes a la Zona E2, Residencial en Ensanche

(parcela 500 m?).

CESIONES:
- Zona verde de dominio y uso publico: 5.000 m>.
- Red viaria.

GESTION:

Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan aprobado el Estudio de Detalle, ejecutando las obras de urbanizacion y se
hubieren cedido en documento publico a favor del Ayuntamiento los terrenos de cesion
mencionados.

EJECUCION:

Para ejecutar las obras de urbanizacidén debera confeccionarse y tramitarse el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, segin se estipula en el articulo 11 de estas Normas.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: LOS CERCADOS DE COLLADO

UNIDAD DE ACTUACION Ne 2

SUPERFICIE APROXIMADA: 58.800 m*

OBJETIVO:
Ordenar la zona, completar la urbanizacién y obtener suelo libre de uso publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que se disponen en las normas correspondientes a la zona E2, Residencial en

Ensanche (parcela 500 m?).

CESIONES:

- Zona deportiva de 2.500 m?, la cual de no ejecutarse totalmente en el plazo de 10
afos pasara a propiedad del Ayuntamiento (segun documento firmado por el
Ayuntamiento).

GESTION:

Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan terminado las obras de urbanizacion.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: URBANIZACION MONTELLANO

UNIDAD DE ACTUACION N2 3

SUPERFICIE APROXIMADA: 194.320 m*

OBJETIVO:
Reducir la densidad residencial y obtener las cesiones de espacios libres, viales y terrenos para
dotaciones.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Zona A: Parcela minima: 600 m2.

- Altura maxima: 2 plantas.
- Ocupacién maxima de la parcela: 30%
- Edificabilidad méaxima: 0,5 m*/m?
- Retranqueos: anterior: 4 metros.
posterior: 3 metros.
Lateral: 3 metros.
Las parcelas edificadas y recogidas en estas N.S. mantendran sus actuales
condiciones de volumen y edificacion.

Zona B: - Parcela minima: 300 m2.
- Altura méaxima: 2 plantas.
- Ocupacién mdaxima de la parcela: 35%
- Edificabilidad méaxima: 0,5 m*/m?
- Retranqueos: anterior: 3 metros.
posterior: 3 metros.
Lateral: 2 metros.
Las parcelas edificadas y recogidas en estas N.S. mantendran sus actuales
condiciones de volumen, edificacion y parcela registral.

CESIONES:
- Zonas verdes: ZV1, ZV2 y ZV3. (20.840 m?).
- Zona C destinada a dotaciones y para la cual regird la Ordenanza de Equipamiento
D. (4.800 m?).
- Red viaria.

GESTION:
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Sistema de actuacidon por compensacién. No podra concederse nuevas licencias de edificacion
en tanto no se hubiera cedido con documento publico a favor del Ayuntamiento los terrenos
de cesién mencionados.

OBRAS DE URBANIZACION:

Las obras de Urbanizacion comprenderdn las de los terrenos de cesion.

- Viales totalmente acabados.

- Suministro de agua, luz y servicios de alcantarillado hasta el punto previsto de
acometida en la zona destinada a dotaciones.
- Ajardinamiento de las zonas verdes de dominio y uso publico.

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION:

Concluidas totalmente las obras de urbanizacidon el Ayuntamiento procederd a su recepcion.
Serd necesario la previa constitucion de una Entidad Urbanistica de Conservacién por los
propietarios de Unidad de Actuacion, con obligacion estatutaria de conservar las obras de
urbanizacién y mantenimiento de las mismas.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: AREA SITUADA ENTRE LAS CALLES DEL CARMEN Y CALZADA

UNIDAD DE ACTUACION N2 4

SUPERFICIE APROXIMADA: 3.030 m’

OBJETIVO:
Ordenar la zona y abrir calle que conecte las calles del Carmen y Calzada, y del Carmen con
Margaritas.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que definen las normas correspondientes para caso urbano.

CESIONES:
Red viaria

GESTION:
Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan ejecutado las obras de urbanizacion.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: AREA SITUADA SOBRE CALLE VAQUEROS

UNIDAD DE ACTUACION N2 5

SUPERFICIE APROXIMADA: 5.570 m*

OBJETIVO:
Ordenar la zona y proceder a su urbanizacién. Obtener suelo libre e uso privado.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:
Debera realizarse Estudio de detalle que contemple toda la unidad de actuacién. Se definen las

alineaciones interiores de la edificacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que definen las normas correspondientes para caso urbano. La ocupacidon maxima de

las parcelas serd la que resulte de respetar las alineaciones interiores y exteriores de la
edificacién definidas en planos.

CESIONES
Red viaria

GESTION:
Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan aprobado el Estudio de Detalle y ejecutadas las obras de urbanizacion.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.;: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

i ero 1.996
Refundido de Modificaciones Puntuales. En

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

PSRN 4

Lt LN
SIS b origin

FHESTD)

Sarera SEav. iy

J & ] 7

L T Tk
SN
Lﬂrmw..‘.mm&g# J7. 42,
AN F T

i

117
¥
%5

H
»

X i LT
“—ranuunu TR Tt

EENTHERT T

LET3 LT
d l.,&l.. ‘...I..b...‘

vy

By,
«iyn .-
L,uunu..ann-n.\mnf AT
& L Roals 1 .
=y ] Wi
SAwm, T R, v ye
(XL B

)

Py N tHH
1377 4

v ..'ltlsainﬂ S8 . cu []

LKY
B 3 e
T Ebanaban Lo sAL a0y
Vs Ssrages e 8 En N
L
iy

[

- 4§ 7 F > -
-
asREiT
- lll.-h”u rans i, ;tmn".r.. .
A SRR rir
3

. ohisilltlu’«
Narong g al-!'.llnl-l-nlr‘
A > 2 4
"W, nuu“uun‘.l.y.nd 3 ynar

‘ : m:

i T T A
I

‘“llll-il"ﬂ H

.

i i madrid.org -
— E-mail: becerrildelasierra@
léfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mal
itucion, 1- Telé :
Plaza de la Consti

— N.L.F.: P-2801800-J
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I


mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996
Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

ZONA DE PLANEAMIENTO: CALLE DEL PINAR

UNIDAD DE ACTUACION N2 6

SUPERFICIE APROXIMADA: 15.789 m’

OBJETIVO:
Ordenar la zona y proceder a su urbanizacién y obtener suelo de uso residencial.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:
Deberd realizarse estudio de detalle que contemple toda la unidad de ejecucidn.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que definen las Normas para Suelo Urbano de Ensanche en su tipologia E-2. Siendo

todas sus condiciones las de las Normas Subsidiarias en vigor.

CESIONES:
Red viaria y zona verde publico 900 m2.

GESTION:
Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan aprobado el Estudio de Detalle y ejecutadas las obras de Urbanizacidn.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: CALLE LOS HERRENES

UNIDAD DE ACTUACION N2 8

SUPERFICIE APROXIMADA: 3.360 m’

OBJETIVO:
Ordenar la zona y proceder a su urbanizacién. Obtener suelo libre de uso privado.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:
Deberd realizarse estudio de detalle que contemple toda la unidad de actuacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que definen las Normas para Suelo Urbano de Ensanche en su tipologia E-2, siendo

todas sus condiciones las de las Normas Subsidiarias en vigor.

CESIONES:
Red viaria.

GESTION:

Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan aprobado el Estudio de Detalle y ejecutadas las obras de Urbanizacidn.

Plaza de la Constitucion, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.;: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996
Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

Plaza de la Constitucién, 1- Teléfono: 91 853 80 06 — Fax: 91 855 60 88 — E-mail: becerrildelasierra@madrid.org -
28490 BECERRIL DE LA SIERRA (MADRID) — N.I.F.: P-2801800-J



mailto:becerrildelasierra@madrid.org

Refundido de Modificaciones Puntuales. Enero 1.996

Normas Subsidiarias Municipales

Ayuntamiento de Becerril de la Sierra

ZONA DE PLANEAMIENTO: PROLONGACION CALLE MARGARITAS

UNIDAD DE ACTUACION N2 9

SUPERFICIE APROXIMADA: 8.400 m’

OBJETIVO:
Ordenar la zona para abrir la calle de las Margaritas y enlazar con la calle de la Fragua y la Calle
Calzada.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO: Debera realizarse estudio de detalle que contemple toda la
unidad de actuacién.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que definen las Normas para Suelo Urbano de Ensanche en su tipologia E-1, siendo

todas sus condiciones las de las Normas Subsidiarias en vigor.

CESIONES:
Red viaria y zona verde (210 m?).

GESTION:

Sistema de actuacion por compensacién. No podra concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan aprobado el Estudio de Detalle y ejecutadas las obras de Urbanizacidn.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: AREA SITUADA ENTRE LAS CALLES DEL CARMEN Y MARGARITAS

UNIDAD DE ACTUACION N2 10

SUPERFICIE APROXIMADA: 880 m”

OBJETIVO:
Abrir calle del Carmen para conectar con la calle Margaritas.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Serdn las que definen las normas para casco urbano.

CESIONES:
Red viaria

GESTION:

Sistema de actuacidon por compensacién. No podrd concederse licencias de edificacién en
tanto no se hayan ejecutado las obras de Urbanizacion.
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